MERSIN ILI AKDENIZ ILCESI
AKDENiZ KENT MERKEZI 1.ETAP 2.KISIM

1/1000 OLCEKLI REVIZYON
UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Akdeniz Belediye Meclisi'nin 07.04.2025 tarih ve 72 sayil karan ile kabul edilen, Mersin Bliytksehir
Belediye Meclisi’'nin 18.07.2025 tarih ve 579 sayil karari ile onaylanan 1/1000 Olcekli Revizyon
Uygulama imar Plani’nin TADIL PLAN ACIKLAMA RAPORU VE TADIL PLAN NOTLARI'dir.

YUKSELIS iMAR iNS. KENTSEL DONUSUM SAN. TiC. LTD. STi.
Resatbey Mah. 62017 Sok. No:1 Berk Apt. Kat:1 D:1 Seyhan / ADANA

Tel: 03224590904 Fax: 03224531605
e-mail: yukselis_imar@hotmail.com




Mersin ili Akdeniz ilgesi Akdeniz Kent Merkezi 1.Etap 2.Kisim 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama imar Plani

MERSIN
AKDENIZ BELEDIYE BASKANLIGI

MERSIN iLI AKDENIZ ILCESI
AKDENIZ KENT MERKEZI 1. ETAP 2. KISIM

PLANIN ISMI 1/1000 OLCEKLI
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
Plan Agiklama Raporu
Planlama Ekibi Adi Soyadi imza
Unvani
Etiid-Cizim Yiikselis Imar Ins. Kentsel

Déniisiim San. ve Tic. LTD. STI.

Ismet GULLU

Plan Miiellifi A Grubu Sehir Plancis

OCAK, 2025



Mersin ili Akdeniz ilgesi Akdeniz Kent Merkezi 1.Etap 2.Kisim 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama imar Plani

icindekiler
SEKILLER DiZINI...coveueeeureeereeereseessesssssssssnsssesesssssesssesssessnssessssenssssnsessssesssesesensensnsessnsessnssensnsessnsessssssesessesenees 3
HARITALAR DIZINI ceveeueirirriereeriseiseeeeessesseeseesssssessessessesssessesseessessessesssessessesssesssssessessesssessessesssensessessesnsessessessssnes 3
TABLOLAR DiIZINic.uuceueieireeneisiiniseeeeisesseeseessissesseessesssssessesseessessesssssssssessessessssssessessesssensessessesssessessesssesessessesnses 3
L. GHRIS . eeverreriieeeseesteseeessessestessesessessessessssessessessessssessessessesesessessessssessessessesessestessessesensentensessesessessessessssessessesseses 4
2. AMAG, KAPSAM, HEDEF........ccoeresueruiessessesseseessesessessessesessessessassessssessessessessssessessessesssessessessesssessessessessssessessans 8
2 NV oSO PT 8
2.2 KAPSAM ...ttt et e et e et et e ae et et e et ea—e et et e te e e et e e e e et et et e et et et eenenre et et earenreanes 8
2.3 HEDEF e oottt et et e et e e e r e et e e et e et e et e e ate et e e aae et et e e e et et et e et et et eene et et et eareneenes 9
BLYASAL DAYANAK ...eveeneirrinieseeseistesseeseestsssessseseestessessessesstessesseesesssessessessssssessessesssessessessssnsessesseessensessessesnsessess 10
4.MEVCUT 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI ARAZi KULLANIM KARARLARI .......ccourrmereerernesneneesessessennes 11
5. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI ......coueereereiieeseesesestessesesessessessesessessessesssessessessesssessessessessssessessessesessessassasens 13
5.1. 1/100000 Olcekli Adana-Mersin Cevre DUzZeni PIGNI...............c.ccueeeeeeeeeeeeeeeeeeiesieeeeeeeeeseessessesssssnns 13
5.2. 1/100000 Olgekli Mersin il CeVre DUZENi PIGNI .............c.ccueeeeeeeieeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeseeeeeessessessensesssnns 14
5.3. Akdeniz Kent Merkezi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani DeGiSiKliGi............ccocceeeeeeeeeeeieeeeeseeeeevevesennne 14
6.PLANLAMA YAKLASIMI ....uciureuireeneiieeseesessisessesesessessessssessessassessasessessessesssessessessessssessessessessssessessessasessessanses 15
7. PLANLAMA KARARLARI ....uveeveereirereeeseeseistesseeseessessessessesssessessessesssessessessssssessessesstsnsessessesnsessessessssnsessessesnsensess 16
7.1 NUFUS KARARLARI <.ttt eeee et e e eaeaee e eeeseaseaneemeeaneareeneesesseaneeneeaseasesreeseareaneeeennesreeneeeennenneene 17
7.2. TEKLIF 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI ULASIM KADEMELENMESI.......coovviieiieiiieeeciecreeeeeve e 18
7.3. TEKLIF 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI ARAZI KULLANIM KARARLARI .....ccoevviierieiiieier e, 19
7.3.1. TEKLIF 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI KONUT VE TICARET KONUT ALANLARI ................... 21
7.3.2. TEKLIF 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI KENTSEL CALISMA ALANLARI ........ccceoeeeeveeaan. 22
7.3.3. TEKLIF 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI SOSYAL ALTYAPI ALANLARI ..o 23
7.3.4. TEKLIF 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI ACIK VE YESIL ALANLAR .....c.oooeveeeeeeeeeeeeeee 24
7.3.5. TEKLIF 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI ...................... 25
PLAN NOTLARI.....eeeueereereireeeseeseesesssessessesssessessessssssessesstsssesssssesstsssessessesssessessesstsssessessesssessessesntensessessesssessessassesns 28
GENEL HUKUIMLER ...ttt ettt e et et e et e e et e e et e eeaeeeeeeeneeateeereesseessee st eesseenseesseesseesreesreesreenreesreenneennens 28
YAPILASMAYA ILISKIN HUKUIMLER ........cooiviivieeiieecee ettt ettt ettt sts sttt ssaeestestestssrsesaesaesneenaesansrea 29
3. ARAZI KULLANIM KARARLARI ... .eoueeeeeeeeeeeeeeee et eeteeeeeee et eeeeaeeteeee e eeseeaeeeneesseaseaseesesseaneeneensesreeneeeennenneene 31
3L KONUT ALANLARI ...ttt eee et et eeee et e e eeseeaeeenseaseaseeseensesseeseeneenseaseseeesenseaneeneenseareeeeeneensenneene 31
3.2. KENTSEL CALISIMIA ALANLARI ...ttt ettt e e e e e et et s e s et et eaeeeeeae e e e seeseeeeeeseeeseeeeens 32
3.3, SOSYALALTYAPIALANLARI........eeueeeeeeeeeeeeeeee et e teeee et et e e eaeeteeee e teseeeeeeeeeseeeaeeeeesesteaeeeneeneeseeeeeeeeneenaeene 34
BUAACIK YESIL ALANLAR ...ttt ettt ettt e ee e e e et e e e e e ea et e et e eesaeee et eteseesae e eeeeeeeeeeae e eeseesseeeseeeeeeseeaeens 35
BB TEKNIK ALTYAPL. ..ottt et et et e e e e eu e e et e eeeeeeueeneeeaeeteeae e seseeeeeeneanaeeaeeeeensenseaeeeneesesteeeeeaneneeeneene 36
N N1 o R 37

OCAK, 2025



Mersin ili Akdeniz ilgesi Akdeniz Kent Merkezi 1.Etap 2.Kisim 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama imar Plani

SEKILLER DIZiNi

Sekil 1: Mersin lli UydU GOIUNTUSI .......cveveueereereeereereereteseeueeteeseseeseeeeseses et esseseesesessessesessesessassesesessessasseseasens 5
Sekil 2: AKAeNiz 16eSi UYAU GOIUNTUSI .......c.ocveeveeeereereerereeeeeeteeseeeeeseeseesesesseseeseeseseseseessesesessassesesessessasseseasens 7
Sekil 3: Planlama Alani Uydu GOIUNTUSU ..........cccuuueeeeeeeieeiiiiiieeee e eeeite ettt e e ettt e e e e e et eeaeeeeninnes 7
Sekil 4: Meri PIAN FONKSIYONIQIT ..............ueeeiieiiiiiiieieee ettt ettt ettt e e e e e st ee e e e e ensannes 11
Sekil 5:Teklif Plan Ulasim KQAEMEIENMESI...........ccc.ueeeeeuiiieeiiieeeieie ettt ett e e siee e e sataaeesasea e s 18
Sekil 6:TEKIf PIGN FONKSIYONIAIT ........oceoeeeeeeiiiieeeieee ettt e et e e st e e et e e e st e e e astaaesssteaens 19
Sekil 7:Teklif PIan Ticaret KONUE AIGNIGIT ..............uuueeueeeeeeeeee s e s aan 21
Sekil 8:Teklif Plan Kentsel CaliSmMQ AIQNIQII................uuuuuuuuuueeeeeeeeee et s s e e s s s e s e s a s s asaaan 22
Sekil 9:Teklif PIan SOSYGI AIEYADI AIGNIQIT ............uuuueneeeeeeee s e s s a s 23
Sekil 10:Teklif PIGN AGIK VE YOSl AIQNIQT ............euununneee e s e e aas 24
Sekil 11:Teklif Plan Kentsel Teknik AltyQpi AIGNIQET ..............uuuuuuuuuuieeeeeeessee e ss e s s s s s ss s s ssssss s 25
Sekil 12:Akdeniz Kent Merkezi 1.Etap 2. Kisim 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani ................c............ 27

HARITALAR DiziNi

Harita 1: Mersin li'nin UIKe IGInAeki KOMUMU ..............ccccveeieeeeeieieeeeeeeeeeteieeeeeeeeetese et eteeesetevssasaaseessssns 4
Harita 2: Akdeniz ilgesi’nin Mersin lli [¢eriSindeki KONUMU ...............c.ooueeeeeieeieeeeieieeieeeeeeeteeeeeeveeieeeeseessnas 6
Harita 3: Adana-Mersin Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Dizeni Plani...............cceeveeveeeceeeeveeaeeeennnn, 13
Harita 4: 1/100000 OIgekli il CeVIe DUZENI PIGNI...........c..ccoeoueeeeeeeeieeeeeeeieeeeeeeeeteteeeeeeeetessssasetesssssstsesesssans 14
Harita 5: Akdeniz Kent Merkezi 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani DeGisikliGi ...........cocveceeveeeeeeeceeceeereseaeevennnn, 15

TABLOLAR DiziNi

Tablo 1: Meri Plan Arazi KUNGNIM TABIOSU ..........cccuuvveeieeeeiniiiiiiies e eeeittee ettt e e e st ae e e s e ssssasaaaaaaeeeaas 12
Tablo 2: 2023 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi’ne G6ére Akdeniz Planlama Alaninda Bulunan Mahalle

A L7 7 Lo [ Rt 17
Tablo 3:Teklif 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plant NUFUS KQDGASIEESI ..........ccueeeeeeeeeeeeeeeieieeeeeeeeeeieeeesseeevenns 17
Tablo 4:Teklif Plan Arazi KUllQnim TADIOSU ..........cccceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e e e 20
Tablo 5:Meri ve Revizyon Uygulama imar Plani Alan Dadilimi Karsilastirma TabIOSU .............cccceeceveeeeeeceeeeenene. 26

OCAK, 2025


file:///D:/ORTAK%20KLASOR/1-AKDENIZ%20BELEDIYESI/AKDENİZ%20REVİZYON%20UIP%20DOSYASI/2.ETAP_2023_ETAPLI_CALISMA/2_etap%20PLAN%20ACIKLAMA%20RAPORU/AKDENİZ%201.ETAP%202.KISIM%20REVİZYON%20UYGULAMA%20İMAR%20PLANI%20AÇIKLAMA%20RAPORU.docx%23_Toc161924719
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1.GIRIS

Mersin, eski adiyla icel, Turkiye'nin bir ili ve en kalabalik onuncu sehridir. Tirkiye'nin
glineyinde bulunan ve Bliyuksehir Belediyesi statiisiine sahip bir liman kentidir. Mersin ili 34°
47" 30" kuzey enlemleri ile 34° 38 00” dogu boylamlari arasinda, Akdeniz Bolgesi'nin
Cukurova Bolimi’nde yer almaktadir. Mersin’in batisinda Antalya, kuzeybatisinda Karaman,
kuzeyinde Konya, kuzeydogusunda Nigde ve dogusunda ise Adana illeri bulunmaktadir. Mersin
ilinin kara sinirt 608 km, deniz sinirt 321 km olup, kiyi bandinin 108 km’si kumlu dogal
plajlardan olusmaktadir (2016 itibariyla 1.773.852 niifusa ve 16.010 km? yiizélgciimiine sahiptir.
2018 yilinda TUIK verilerine gore 13 ilge ve belediye, bu belediyelerde toplam 805 mahalle
bulunmaktadir.

Akdeniz,Anamur,Aydincik,Bozyazi,Mezitli,Yenisehir,Silifke, Tarsus,Camliyayla,Erdemli,Gllnar ve
Mut ve Toroslar Mersin’in ilceleridir. Mersin ili Bati ve Orta Toros daglari (izerinde yer
almaktadir. Denize paralel uzanan Orta Toros’lar Mersin’i i¢ Anadolu Bélgesi’nden
ayirmaktadir. Burada yer alan Sertavul Gegidi ve Giilek Bogazi i¢ Anadolu’yu Mersin’e baglayan
onemli gecit noktalarindandir.

Toros daglarinin kuzeye yalniz iki gegitle yol verdigi Mersin ili E-5 ve E-24 karayollari, Ortadogu
Ulkelerine ve Tirkiye’nin her yoniine uzanan demiryollari, Mersin, Tasucu, Anamur sinir deniz
kapilariyla Ulkenin disa agik en énemli pencerelerinden biridir. Mersin, limanlari ve Mersin
Serbest Bolgesi Mersin ilinde is turizminde buyuk bir canlilik, uluslararasi ticari iliskilerde genis
boyutlar kazandirmistir. Dogal glizellikleri, iklim 6zellikleri, glinesli glin sayisinin fazla olmasi,
ince kumlu uzun ve genis kumsallari, tarihi-kiltirel-folklorik zenginlikleri, canli is diinyasi ile
Mersin yerli yabanci herkesin ilgisini ceken Akdeniz'in dnemli kentlerinden birisidir.

Mersin yoresi, Cografi konumu, tarihi, turizmi, sosyal yapisi ile Ulke genelinde 6nemli bir
yerlesim bolgesidir. Akdeniz bolgesinde bulunmasi nedeniyle tropik Akdeniz ikliminin hikim
sirdigl yorede, yilin blyik bolimi gilnesli gegmekte, uzun yaz ve sonbahar aylarinda
denizden istifade edilebilmektedir. Sahil kesiminden kuzeye dogru cikildik¢a kara iklimi
gorilmeye baslar. Bu durum ilde yaz aylarinda énemli bir yayla turizminin dogmasina neden

Harita 1: Mersin ili'nin Ulke igindeki Konumu
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olmustur. Yorede 20 30 km uzaklikta denizden veya yayla olanaklarindan faydalanmak, iki
iklimi ayni giin bir arada yasamak mimkindir. ilin 321 km. uzunlugundaki kiyi bandindan 108
km.si kumlu dogal plajlardan olusmaktadir.

Erderli

Sekil 1: Mersin ili Uydu Goriintiisii

Avrupa ve Ortadogu arasinda kopri ve ara bolge durumunda olan ve llke ekonomisinde
dnemli yer tutan Mersin ilinde tarim ve ticaret sektérlerinin yaninda en gelismis sektdr sanayi
sektoridir. Ekonomik durum ve cografi konum géz 6niinde bulundurularak ulasim imkanlari,
arazi sartlari, su ve enerji temini avantajinin yaninda ilde sanayinin gelismesini giiclendiren en
onemli 6zellikler; deniz kenarinda bulunmasi, Tirkiye'nin 3. blyilk limanina sahip olmasi,
serbest bélge olmasi, ic Anadolu, Dogu Anadolu ve Giiney Dogu Anadolu Bélgeleriyle karayolu
baglantisi bulunmasi, hammadde kaynaklarina yakin olmasi ve iklim sartlarinin yilin 12 ayinda
calismaya musait olmasidir (Cevre Durumu Raporu 2017).
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Harita 2: Akdeniz ilgesi'nin Mersin ili igerisindeki Konumu

Akdeniz ilgesi; doguda Tarsus ilcesi, batida Yenisehir ilgesi, Kuzeyde Toroslar ilcesi, giineyde
Akdeniz ile gevrilidir. Mersin’in en bliyuk ilgesi olup nifusu 2018 yili sonu itibariyle 264.618
kisidir (TUIK). . ilge ylizélcimiiniin 304 km2’lik 6nemli bir kismi diiz arazi Gizerine kurulmustur.
ilceye bagh kéylerde yer yer engebeli arazi yapisi mevcuttur. Tarihsel siire¢ boyunca Mersin il
merkezinin ¢ekirdegini olusturmasi sebebiyle sosyal, ekonomik, tarih, kiltiir ve dogal varliklar
bakimindan zengindir.

Bircok idari ve yonetim birimlerini de icinde barindiran planlama alani, ticaret fonksiyonlarinin
yogunlastigl merkezi is alani konumundadir. Bununla birlikte kentin mekansal gelisiminin
tarihsel siirec icerisinde bu bélgeden baslamasi nedeniyle diger sektorlerin yani sira tarihi ve
kiltirel agidan da blyuk 6nem arz etmektedir.
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Sekil 2: Akdeniz ilgesi Uydu Goériintiisii

Planlama alani Akdeniz ilcesi ve kent merkezinin cekirdegini olusturan bdlgede yer almaktadir.
Toplamda yaklasik olarak 950 hektar olan planlama alaninin birinci etap 2. kismi 115 hektar
alana isabet etmektedir. Doguda sanayi alanlari, kuzeyde depolama ve imalathane alanlari ile,
bati-gliney yonlerinde ise konut alanlari arasinda yer almaktadir.

%

Sekil 3: Planlama Alani Uydu Gorintiisii
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2.AMAC, KAPSAM, HEDEF
2.1. AMAC

Mersin ili, Akdeniz ilcesi Akdeniz Kent Merkezi 1. Etap 2. Kisim 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama imar Plani’nin yapilma amaci su sekildedir:2035 yili hedef alinarak bélgenin sahip
oldugu dogal, tarihi ve kultirel degerlerinin koruma-kullanma dengesini saglamaya yonelik;
ulke ve bolge kalkinma politikalarini, gelisim egilimleri ile sektorel hedefleri de géz onlinde
bulundurularak, planlama bdlgesi icerisinde strdirilebilir bir cevrenin olusturulmasi, hizli ve
kontrolsiiz kentlesmenin engellenmesi, pargacil planlama kaynakli sorunlarin ortadan
kaldirilmasi, kentlesmenin kontrolli gelisiminin ve yodnetiminin saglanmasi, ekonomik
gelismelerin surdurdlebilir kilinmasi, ekolojik dengeyi bozacak miidahalelerin engellenmesi,
kiltirel ve dogal degerlerin korunmasini saglayacak bicimde sosyal, ekonomik, kiltlirel ve
mekansal gelismenin yonlendirilmesidir. Ayrica bu plan kapsami dahilinde, arazi kullanimi,
yerlesme ve yapilasmanin plan, fen, sanat, saglk ve cevre sartlarina uygun olusmasinin
saglanmasi, afet etkilerinin azaltilmasi, st 6lcek plan kararlarina uygun, buglinkii ve gelecek
kusaklarin saglk ve yasam diizeyinin gelistirilmesi, ilkemizin ve boélgesinin vizyonuna katkida
bulunacak sekilde; Ust 6lcek plan kararlarin imar planina yansitiimasi, Giincel halihazir harita,
kadastral durum ve mevcut plan arasindaki uygulamada koordinat birliginin saglanmasi
amaclanmaktadir.

2.2. KAPSAM
- Bu plan, Akdeniz ilgesi sinirlari icerisinde 115.4 hektarlik bir alani kapsamaktadir.

- Surdurilebilir kalkinmayi saglamak tzere, planlama sinirlari icinde, kentsel gelismeler ile
ticaret, ticaret+konut, ulasim ve donati alanlar gibi kullanim kararlari onayli st Olcekli plan
kararlari ve mevcut yapilasmasini tamamlayan doku ile birlikte degerlendirecektir. Nazim imar
planiilke ve esaslarina uygun olarak yoérenin kosullari ve planlama alaninin genel 6zellikleri,
yapinin kullanim amaci ve ihtiyaci, erisilebilirlik, strdirilebilirlik ve gcevreye etkisi dikkate
alinarak; yapilasmaya iliskin yapiadalari, kullanimlari, yapi nizami, bina yiksekligi, taban
alani katsayisi, kat alani kat sayisi veya emsal, yapi yaklasma mesafesi, 6n cephe hatti, ifraz
hatti, kademe hatti, ada ayrim gizgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari, ulasim iliskileri, parklari,
meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini, gerektiginde; parsel buyuklikleri,
parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz
bolim sayisi gibi yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama igin gerekli imar
uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarinive diger bilgileri ayrintilariile
gosteren ve varsa kadastral durumu islenmis olarak, planlama calismalarina esas nitelikte
analitik etlit ve arastirma calismalarini, ylrirliikte bulunan imar planlariile bu planlar lizerinde
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gerceklesen plan degisikligi islemlerinin bitinlestirilmesi ve degerlendirilmesini, sosyal donati
alanlari ile teknik altyapi alanlari analizini, ilgili idare (Akdeniz Belediyesi) arsivinde bulunan
mevcut halihazir haritalar ve onayli jeolojik jeoteknik etiitlerle butinlGginin saglanmasi
islerini kapsar.

- Mersin ili, Akdeniz ilgesi Akdeniz Kent Merkezi 1. Etap 2.Kisim 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama imar Plani;

- 1/1000 6lgekli Plan Paftalari,
- Plan Agiklama Raporu,
-Plan Notlari,

ile beraber ayrilmaz bir bitlinddr.

2.3. HEDEF

Planlama kapsaminda;

3

S

Planlama boélgesini olusturan alan bitlinlinde koruma-kullanma dengesini saglamak,

3

A

Kentin mekansal gelisimini planlamak ve yonlendirmek,

3

S

Yerlesmeye hizmet odakh kimlik kazandirmak ve vizyon olusturarak bu dogrultuda

mekansal planlama kararlari Gretmek,

+ Dogal, kiltlrel, tarihsel, sosyal ve ekonomik degerlerin korunarak gelistirilmesini
saglamak ve meydanlarla tarihi miraslarin gevrelerini yeniden kurgulamak,

s 2035 hedef yili icin gerceklesecegi ongorilen niifusa yonelik sosyal, kiltirel alanlar
olusturmak ve bu alanlarin kentin mevcut olusumu ile bitiinlestirmek,

* Kentin fiziksel, ekonomik ve sosyal gelisimini yonlendirmek

+ Koruma-kullanma dengesi gozetilerek, sektorler arasi iliskinin kurulmasi ve bu iliskinin

gelistiriimesini saglamak,

%

%

Alici ortamlarin (su, toprak ve hava) kirlenmesini dnleyecek kararlar gelistirmek,

%

%

Ekonomik gelismeyi saglayacak istihdam alanlarinin planlanmasi

%

%

Kentsel dokunun kalitesini arttiriimasi,

e

A

Kentsel sosyal altyapi hizmetlerinin gelistirilmesi,

e

A

Mulkiyet sorunlarinin ¢éziimlenmesi,

e

A

Yapilasma kosullarinin belirlenmesi,

e

A

Tanimli alt bolgelerin olusturulmasi,

3

A

Teknik altyapi hizmetlerinin gelistirilmesi ve nifus yogunluguna bagli olarak yeniden
ihtiyaclara cevap verecek altyapilar olusturulmasi,
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*
o

Ulasim baglantilarinin giclendirilmesi ve otopark sorunlarinin ¢éziimlenmesi ve tim
toplu tasima tirleri arasinda entegrasyonun saglanmasi,

X/
X4

% ideal ulasim kademelenmesinin saglanmasi ve mevcut ulagim kanallarinin bu sisteme
uyarlanmasi,

>

X/
*

Sorunlu kavsak alanlarinin diizenlenmesi,

L)

X/
X4

L)

Donati yeterliliginin saglanmasi,

>

X/
*

Sureklilik arz eden kamusal mekan kurgusunun saglanmasi,

L)

>

X/
*

Bisiklet ve yaya yollari ile strekli ve kesintisiz bir aks olugturulmasi,

L)

>

X/
*

Kent icerisinde kohnemis alanlarin imar plani yolu ile donisimini ve parsel

L)

blyuklGgini arttirarak nitelikli proje alanlari olusturulmasi,

% Ust blcek plan kararlarinda yogunluk dagilimlarini yeni fizik mekan olusumlari ile
destekleyip saglikh gelisme alanlari Gretilmesi,

% Blyuk acik ve yesil alanlar ile kentteki sosyal hayata katki saglanmasi,

hedeflenmistir.

3.YASAL DAYANAK

Bu plan,

*
o

Adana-Mersin Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani "644 sayili Cevre
ve Sehircilik Bakanligi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hikminde
Kararname'nin 7. maddesi uyarinca 03.04.2017 tarihinde Bakanlik Makami’'nca
onaylanan ve aski slirecinde gelen itirazlarin degerlendirilmesinin ardindan 19.07.2017
tarihinde Bakanlik Makami’nca onaylanip kesinlesen “Adana-Mersin Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ve Plan Hiikiimleri”

" Mersin Blyliksehir Belediye Meclisi’'nin 18.08.2017 tarih ve 825 sayili karariyla

onaylanan “Mersin 1/100.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plani ve Plan Hikiimleri”

" Mersin Blylksehir Belediye Meclisi'nce 31.07.2018 tarih ve 560 sayih karari ile
onaylanan, 12.10.2018 tarih ve 700 sayih karar ile kesinlesen “Akdeniz-Toroslar-
Yenisehir ve Mezitli ilgeleri 1/5000 &lcekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani”, Plan
Aciklama Raporu ve Plan Hikiumleri,

e

A

3194 sayili imar Kanunu ve buna bagli yénetmelikler, 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi
Kanunu ile 5393 sayili Belediye Kanunu ile,
e 14.08.2023 tarih ve 391 sayili Mersin Bliylksehir Belediye Meclis Karari

*

dayanak alinarak hazirlanmistir.
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4.MEVCUT 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI ARAZi KULLANIM
KARARLARI

Planlama alaninda arazi kullanim kararlari; konut alanlari, kentsel calisma alanlari, agik ve yesil

alanlar, sosyal altyapi alanlari, kentsel teknik altyapi ve ulasim olmak lizere 6 grupta
incelenmistir.

Sekil 4: Meri Plan Fonksiyonlari
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Tablo 1: Meri Plan Arazi Kullanim Tablosu

Kullanim Alan (ha) % m’/kisi
Konut Alam 44.29 38.36 27.50
Ticaret 2.34 2.03 1.45
Mia 14.89 12.9 9.24
Belediye Hizmet Alani 2.31 2.00 1.43
AKkaryakat Istasyonu 1.39 1.21 0.86
Anaokul Alam 0.30 0.26 0.19
Ilkokul Alani 1.51 1.31 0.94
Ortaokul Alani 1.30 1.13 0.81
Halkegitim Alani 0.34 0.30 0.21
Sosyal Tesis 0.37 0.33 0.23
Cami 0.04 0.04 0.02
Park 7.13 6.18 4.43
Pasif Yesil Alan 1.59 1.38 0.99
Cocuk Bahcesi 0.48 0.39 0.30
Trafo Alam 0.19 0.17 0.12
Teknik Altyapr Alam 0.40 0.35 0.25
Regiilator Alani 0.00 0.00 0.00
Yol 36.55 31.66 -
Plan Alam 115.46 100
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5. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI
5.1. 1/100000 Olcekli Adana-Mersin Cevre Diizeni Plani

2009 yilindan bugiine Mersin ili ile ilgili olarak U¢ adet Ust olgekli plan kurgulanmistir.
Bunlardan birincisi 03/09/2009 tarihinde miilga Cevre ve Orman Bakanliginca onaylanan
“Mersin-Karaman 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Plani"dir. S6z konusu plana “istatistiki Bolge
Birimleri Siniflandirmasi-Diizey 2” bolgeleme kriterlerine uymadigi gerekcesiyle, 2013 yilinda
mahkemece iptal karari verilmesinin ardindan,

istatistiki Bolge Birimleri Siniflandirmasi Diizey-2 bélge sinirlari dikkate alinarak; “Mersin-
Karaman Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani” ve Adana il Ozel idaresince
onaylanan “Adana ili 1/100.000 Cevre Diizeni Plani” yerine Mersin ve Adana illerini kapsayan
“Mersin-Adana Planlama Bélgesi 1/100 000 Olcekli Cevre Diizeni Plani”, 644 sayili Kanun
Hukmiinde Kararname uyarinca, Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 16/09/2013 tarihinde
onaylanarak yurirlige girmistir.

l‘ —

Harita 3: Adana-Mersin Planlama Bolgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

“Mersin-Adana Planlama Bélgesi 1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Revizyonu" 644 sayili
Cevre ve Sehircilik Bakanhg’'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hikminde
Kararname’nin 7. maddesi uyarinca, 03.04.2017 tarihinde Bakanlik Makaminca onaylanmis
olup (1. itiraz Degerlendirme) 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanlig’nin Teskilat ve Gérevleri
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Hakkinda Kanun Hikmiinde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca, 19.07.2017 tarihinde
Bakanlik makaminca onaylanmistir.

5.2. 1/100000 Olgekli Mersin il Cevre Diizeni Plani
Mersin ili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
18.08.2017 tarih ve 825 sayil karari ile onaylanmistir.

e &
r’-‘}OCAVlL&T_

Harita 4: 1/100000 Olgekli il Cevre Diizeni Plani

5.3. Akdeniz Kent Merkezi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi

Akdeniz ilgesi sinirlari icerisinde 2 adet mahalleden olusmakta ve yaklasik olarak 115.4 hektar
alani kapsayan bir bolge icerisinde yer almaktadir. Planlama Alaninin icinde yer aldigi bolge
Mersin’in ve Akdeniz ilcesi’nin merkezini kapsamakta; Mersin Limani’nin kuzey batisi, Serbest
Bolge’nin batisi ile Toroslar ilgesi’nin giineyinde ve Miiftii Deresi’nin, Gazi Mustafa Kemal
Bulvari ile sahil arasinda kalan kisminin dogusunda yer almaktadir.

% Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli ilgeleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar
Plani Hal Kavsagl Kuzeyi Revizyonu 13.06.2023 tarih ve 268 sayili karar ile
onaylanmistir.
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Harita 5: Akdeniz Kent Merkezi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi

6.PLANLAMA YAKLASIMI

AKDENIZ-TOROSLAR-YENISEHIR ve MEZITLI ILCELERI 1/5000 OLCEKLi ILAVE ve REVIZYON
NAZIM IMAR PLANI kararlariyla uyum icerisinde yiriitilen MERSIN iLl, AKDENIZ iLCESI
AKDENIZ KENT MERKEZI 1. ETAP 1/1000 OLGEKLI REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI'nda
alinan kararlarin 6lgcegin gerektirdigi sekilde aydinlatilarak uygulamaya gecilmesidir.
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7.PLANLAMA KARARLARI

Yaklasik 115 ha alani kapsayan “MERSIN iLi AKDENIZ iLCESI AKDENiZ KENT MERKEZi 1. ETAP 2.
KISIM 1/1000 OLCEKLI REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI”, plan hiyerarsisi geregi 1/5000
olcekli “Akdeniz, Torosler, Yenisehir ve Mezitli ilgeleri Revizyon Nazim imar Plan”
dogrultusunda ve Mersin Blylksehir Belediyesi 14.08.2023 tarih ve 391 sayili Akdeniz Kent
Merkezi 1/5000 olgekli Plan Degisikligi meclis karari dogrultusunda olusturulan plan kararlari
su sekildedir;

e DOrt adet kullanim tiard bulunmaktadir. Bunlar konut, ticaret+konut, ticaret ve

imalathane tesisleri kullanimlaridir. 1/5000 6l¢ekli plan kararlari dogrultusunda;

-konut kullanimlarinda 375 kisi/ha

-ticaret+konut kullanimlarinda 375kisi/ha
yogunluk karari mevcuttur. Bu yogunluk kararlari dogrultusunda konut alanlan ve
ticaret+konut alanlarina Emsal=1.50 Ust sinirini gecmeyecek sekilde yapilasma kosullari
isaretlenmistir. Ticaret alanini icin Emsal=1.50 ve imalathane Tesisleri Alani icin ise
Emsal=0.75 yapilasma hakki verilmistir.

e Onayl 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani dogrultusunda ulasima iliskin kararlar ,1/1000
dlcekli Uygulama imar Plan’na yansitiimistir. Ancak, 7 metreden dar olan yollar
yonetmelik geregi 7metrelik yaya yoluna,9.50 metre genisligindeki trafik yollari 10
metreye,14.50 metre genisligindeki trafik yollari 15.00 metreye genisletilmistir. Bu
genisletilmeler yapilirken yolun her iki tarafindaki parsellerden esit oranda terk
alinacak sekilde diizenlenmistir.

e Onayh 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani dogrultusunda ulasima iliskin kararlar, 1/1000
dlcekli Uygulama imar Plan’na yansitilirken yapilasmasi miimkiin olmayan adalarda
birlestirmeler yapilmistir.

o Ozellikleri geregi egitim ve saglik tesisi alanlarina isabet eden parsellere emsal degeri
taks ve ylkseklige iliskin kararlar isaretlenmistir.
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7.1. NUFUS KARARLARI

Guneydogu’dan yiksek oranda gog¢ alan Akdeniz ilgesinde hanehalki blyiklGga 4,17 kisidir ve
bu oran Mersin ili hane halki blylklGginin Gstiinde bir degere sahiptir. (Mersin ili hanehalki
blyuklGgu 3,50 kisi.) (KAYNAK: TUIK)

Tablo 2: 2024 yili Adrese Dayal Niifus Kayit Sistemi’ne Gére Akdeniz Planlama Alaninda Bulunan Mahalle Niifuslari

MAHALLE iCINDE

YIL ILCE MAHALLE ADI MAHALLE NUFUSU KALAN PLANLAMA
ALANI NUFUSU
2024 Akdeniz Sevketsimer Mah. 24.107 2413
2024 Akdeniz Glines Mah. 21.295 8518

Kaynak: (TUIK- ADNKS)

Tablo 3:Teklif 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Niifus Kapasitesi

KULLANIM TURU TOPLAM ALAN (HA) TOPLAM NUFUS
KONUT 24.19 9071
TICARET+KONUT (TiCK) 21.39 6417
TOPLAM 15488

*Ticaret- Konut alanlarinda konut orani en fazla %80 olacak sekilde maksimum deder tizerinden niifus hesaplanmistir.
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7.2. TEKLIF 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI ULASIM KADEMELENMESI

ULASIM KADEMELENMESI

GOSTERIM

7 METRE YOL

- 8 METRE YOL
- 10 METRE YOL
—
o ) n\ | 12METRE YOL
- 16 METRE YOL
- 17 METRE YOL
B o
- 25METRE YOL

Sekil 5:Teklif Plan Ulasim Kademelenmesi

MERSIN iLi AKDENiZ iLCESI AKDENiZ KENT MERKEZi 1.ETAP 1/1000 OLCEKLi REViZYON
UYGULAMA iIMAR PLANI ulasim kararlari su sekildedir:

e “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. Maddesi ¢ Bendi’ne gére; imar
planlarindaki gelisme alanlarinda gegis amagli 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00
metreden dar trafik yolu acgilamaz; vyerlesik alanlarda milkiyet ve yapilasma
durumlarinin elverdigi 6lctide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00
metreden dar yollardan mahreg¢ alamaz.” Maddesi geregince planlama alani icerisinde
tasit yollari ve yaya yollarinda diizenlemeler yapilmistir.
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7.3. TEKLIF 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI ARAZi KULLANIM KARARLARI
Planlama alaninda arazi kullanim kararlari; konut alanlari, kentsel ¢alisma alanlari, agik ve yesil

alanlar, sosyal altyapi alanlari, kentsel teknik altyapi ve ulasim olmak lizere 6 grupta
incelenmistir.

Sekil 6:Teklif Plan Fonksiyonlari
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Tablo 4:Teklif Plan Arazi Kullanim Tablosu

Kullanim Alan (ha) % m?/kisi

Ticaret +Konut Alam 21.39 18.53 13.81
Konut 24.19 20.95 15.62
Ticaret (T1) 0.67 0.58 0.42
LT:I:?thane Tesislari 14.44 12.51 9.47
Belediye Hizmet Alani 2.85 2.47 1.84
AKkaryakat Istasyonu 1.08 0.94 0.70
Anaokulu 0.29 0.26 0.19
Tlkokul 1.29 1.12 0.83
Ortaokul 1.43 1.25 0.92
Saghk Tesisleri Alam 0.32 0.28 0.21
Cami 0.11 0.10 0.07
Sosyal Tesis Alan1 1.15 1.00 0.74
Kiiltiirel Tesis Alan 0.87 0.76 0.56
Park 4.87 4.23 3.14
Pasif Yesil Alan 1.61 1.40 1.04
Trafo Alam 0.21 0.19 0.14
Regiilator Alam 0.006 0.01 0.00
Su Yiizeyi 0.24 0.22 0.15
Yol 38.34 33.21 -
Plan Alam 115.46 100
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7.3.1. TEKLIF 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI KONUT VE TICARET KONUT ALANLARI
Planlama alani sinirlari igerisinde 24.19 hektar yerlesik konut alani, 21.39 hektar ticaret konut
alani bulunmaktadir. Yerlesik konut alanlari planlama alaninin %20.95’sini1, ticaret konut

alanlari ise %18.53’ini olusturmaktadir. Bu alanlarin planlama sinirlari icerisinde dagilimi Sekil
7 ‘de belirtilmistir.

Sekil 7:Teklif Plan Ticaret Konut Alanlari

Planlama alani konut alanlari, ticaret+konut kullanimlari icinde yer almaktadir. Ticaret+konut

alanlarinda, zemin katlarin ana yola cepheli kisimlari ticaret olarak kullanilacak olup, Ust katlar
konut veya ticaret olarak kullanilabilir.
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7.3.2. TEKLIF 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI KENTSEL CALISMA ALANLARI

Kentsel calisma alanlari; ticaret alanlari, belediye hizmet alani, akaryakit istasyonu, imalathane
tesisleri alani fonksiyonlarini kapsamaktadir. Planlama alani sinirlari icerisinde 0.67 hektar
ticaret alani bulunmaktadir. Ticaret alanlari, planlama alaninin %0.58’ini olusturmaktadir.
Planlama alani sinirlari icerisinde 2.85 hektar belediye hizmet alani bulunmaktadir. Belediye
hizmet alanlar, planlama alaninin %2.47’sini olusturmaktadir. Planlama alani sinirlari
icerisinde 1,08 hektar bakim ve akaryakit istasyonu bulunmaktadir. Bakim ve akaryakit
istasyonlari, planlama alaninin %0.94’(int olusturmaktadir. Planlama alani sinirlari icerisinde
14.44 hektar, imalathane tesisleri alani bulunmaktadir ve planlama alaninin %12.51’ini
olusturmaktadir. Bu alanlarin planlama sinirlari icerisinde dagilimi Sekil 8’ da belirtilmistir.

Sekil 8:Teklif Plan Kentsel Calisma Alanlari
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7.3.3. TEKLIF 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Kentsel sosyal altyapi alanlari; egitim tesisleri, saglik tesisleri, sosyal tesisler, kiltirel tesisler,
ibadet alanlari fonksiyonlarini kapsamaktadir. Planlama alani sinirlari icerisinde anaokulu 0.29
hektar, ilkokul 1.29 hektar ve ortaokul 1.43 hektar egitim tesisleri alani bulunmaktadir.
Anaokulu planlama alaninin %0.26’sini, ilkokul %1.12’sini, ortaokul %1.25’ini olusturmaktadir.
Planlama alani sinirlari icerisinde 0.32 hektar saglk tesisi alani bulunmaktadir. Saglk tesisi
alani, planlama alaninin %0.28’ini olusturmaktadir. Planlama alani sinirlari igerisinde 1.15
hektar sosyal tesis alani ve 0.87 hektar kiltiirel tesis alani bulunmaktadir. Sosyal tesis alani,
planlama alaninin %1.00’unu, kiltirel tesis alani %0.76'sini olusturmaktadir. Planlama alani
sinirlari icerisinde 0.11 hektar cami alani bulunmaktadir. Cami alani, planlama alaninin %0.1’ini
olusturmaktadir. Bu alanlarin planlama sinirlari icerisinde dagilimi Sekil 9’ da belirtilmistir.

[

Sekil 9:Teklif Plan Sosyal Altyapi Alanlari
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7.3.4. TEKLIF 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI ACIK VE YESIL ALANLAR

Acik ve yesil alanlar; park , pasif yesil alan ve su ylzeyi ( dere, sulama kanali vb. )
fonksiyonlarini kapsamaktadir. Planlama alani sinirlari igerisinde 4.87 hektar park , 1.61 hektar
pasif yesil alan ve 0.24 hektar su ylzeyi bulunmaktadir. Park, planlama alaninin %4.23’lnd,

pasif yesil alan %1.40'in1 ve su ylizeyi %0.22'sini olusturmaktadir. Bu alanlarin planlama
sinirlari icerisinde dagihmi Sekil 10’ da belirtilmistir.

Sekil 10:Teklif Plan Agik ve Yesil Alanlar
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7.3.5. TEKLIF 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
Kentsel teknik altyapi alanlari; trafo ve regiilator fonksiyonlarini kapsamaktadir. Planlama alani
sinirlari icerisinde 0.21 hektar trafo, 0.006 hektar regililatér bulunmaktadir. Trafo alani,

planlama alaninin %0.19’sini, regtlator alani %0.01'ini olusturmaktadir. Bu alanlarin planlama
sinirlari icerisinde dagihmi Sekil 11’ de belirtilmistir.

Sekil 11:Teklif Plan Kentsel Teknik Altyapi Alanlari
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Tablo 5:Meri ve Revizyon Uygulama imar Plani Alan Dagilimi Karsilastirma Tablosu
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PLAN NOTLARI
GENEL HUKUMLER

1.1  BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA
KONUSU VE iLGISINE GORE YURURLUKTE BULUNAN IiLGiLi MEVZUAT HUKUMLERINE
UYULACAKTIR. PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA UST OLGEKLI
PLAN HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU, TUZUK, YONETMELIK VE STANDARTLAR
GECERLIDIR.

1.2 PLANLAMA ALANI, TURKIYE DEPREM BOLGELERi HARITASINDA 3. VE 4. DERECE
DEPREM BOLGESINDE YER ALMAKTADIR. AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDA YONETMELIK ILE YAPILACAK BINALARIN PROJE VE iINSAAT ASAMALARINDA

"TURKIYE BiNA DEPREM YONETMELIGi"NE UYULMASI ZORUNLUDUR.
1.3 KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK OLAN TUM YAPILARDA KARAYOLLARI TRAFiK

KANUNU iLE RESMi GAZETE’NIN 06.01.1998 GUN VE 23222 SAYISIYLA YAYIMLANAN
KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDAKI
YONETMELIK HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.4  ENERJi PIYASASI DUZENLEME KURULU (EPDK) TARAFINDAN BELIRLENEN ELEKTRIK,
DOGALGAZ, PETROL VE LPG PiYASASI KANUNLARI iLE BU KANUNLARA iSTINADEN
CIKARILMIS YONETMELIK HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.5 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE iLGiLi YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.6 PLANLAMA ALANINDAKI UYGULAMALARDA SU KIRLiLiGi KONTROLU YONETMELIGI,
ATIK YONETiIMi YONETMELIGI HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.7 PLANLAMA ALANI iCERISINDE YER ALAN VE YAPILACAK OLAN TUM iNSAATLARDA 4708
SAYILI YAPI DENETiIMi HAKKINDA KANUN VE YAPI DENETIMi UYGULAMA YONETMELIGI
iLE BINALARDA ENERJi PERFORMANSI YONETMELiGi HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.8 SU KANALLARI VE DERE YATAKLARI KORUMA KUSAGINDA, UYGULAMA ASAMASINDA
DSi VE MESKi GORUSU ALINACAKTIR.

1.9  10.08.2005 TARIH VE 25902 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN iSYERi ACMA VE
CALISMA RUHSATLARINA iLiSKiN YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.10 OLASI BiR AFET DURUMUNDA PLANDA PARK ALANI, AGACLANDIRILACAK ALAN, PAZAR
ALANI OLARAK iSARETLENEN ALANLAR iLE OKUL BAHCELERi GiBi BUYUK ACIK
ALANLAR, ACIL iHTIYACLARA CEVAP VERECEK SEKILDE KULLANIMA ACILABILIR.

1.11  OTOPARK YONETMELIGI VE SIGINAK YONETMELIGI HOKUMLERINE UYULACAKTIR.
1.12  19.12.2007 TARIH VE 26735 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANARAK YURULUGE GiREN

BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

1.13  31.05.2017 TARIH VE 30082 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANARAK YURULUGE GIREN
BINALARIN GURULTUYE KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

OCAK, 2025



Mersin ili Akdeniz ilcesi Akdeniz Kent Merkezi 1.Etap 2.Kisim 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani

1.14 18.03.2018 TARIH VE 30364 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANARAK 01.01.2019
TARIHINDE YURULUGE GIREN TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

1.15 MERSIN VALILIGI CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU TARAFINDAN 02.05.2018
TARIHINDE ONAYLANAN, “JEOLOJIK VE JEOTEKNiK ETUT RAPORU” DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

YAPILASMAYA iLiSKiIN HUKUMLER

2.1 IMAR PLANLARINDA YOL, MEYDAN OTOPARK, PARK COCUK BAHCESI, YESIL ALAN,
iBADET YERi, KARAKOL, PAZAR YERi, SEMT SPOR ALANI, iLK VE ORTA OGRETIM
KURUMU, SAGLIK TESISi, SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI, SPOR ALANI, BELEDIYE
HiZMET ALANI GiBi UMUMIi HIZMETLERE AYRILAN ALANLARIN KAMUYA TERKi YA DA
TAHSISI GERCEKLESMEDEN iLGiLi PARSELE/PARSELLERE iINSAAT iZNi VERILEMEZ.

2.2 YAPILAR, YAPI YAKLASMA SINIRLARI iCINDE KALMAK KOSULU iLE PARSEL iCINDE
ISTENILEN SEKiLDE YERLESTIRILEBILIR VE TEK PARSELE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR.
BU DURUMDA iKi BINA ARASINDAKi MESAFE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILi
YONETMELIKLERINDE BELIRTILEN MESAFELERIN ALTINDA OLAMAZ.

2.3 PARSELASYON PLANLARI UYGULAMA iMAR PLANI BUTUNUNDE YA DA UYGULAMA

ETAP SINIRLARI PLANDA BELIRLENMIS iSE ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR. UYGULAMA
IMAR PLANINDA SINIR BELIRLENMEMIS iSE ETAP SINIRLARI UMUMI HizZMET
ALANLARININ KAMU ELINE GECMESINE iIMKAN VERECEK BiCIMDE BUYUKSEHIR
BELEDIYESI’'NIN GORUSU ALINARAK BELIRLENIR. UYGULAMA ETAPLARI ARAS
DUZENLEME ORTAKLIK PAYl DENGESi, BOLGE BUTUNUNDEKI DUZENLEME ORTAKLIK
PAYl, DAHA ONCE YAPILMIS OLAN PARSELASYONLAR VE PLANDAKi YOGUNLUK
KARARLARI GOZ ONUNE ALINARAK SAGLANIR.

PARSELASYON PLANI iLK DEFA YAPILACAK OLAN BOLGELERDE ETAPLAMA YAPILMASI
DURUMUNDA UYGULAMA ETAPLARI ARASI DUZENLEME ORTAKLIK PAYI FARKI %3’U
GECEMEZ.

2.4 PLANDA “TASKINA MARUZ ALAN” OLARAK iSARETLENEN ALANLARDA “4373 SAYILI
“TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI KORUMA KANUNU” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR. BU ALANLARIN YERLESIK ALAN iCERISINDE KALMASI DURUMUNDA
iLGIiLi KURUM TARAFINDAN DERE ISLAH CALISMALARI TAMAMLANMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

2.5 PLAN VE MULKIYETIN UYUSMADIGI YERLERDE; YAPILASMANIN BiCiMi, ARAZi
KULLANIMI VE KADASTRAL DURUMA GORE, BELEDIYE UYGULAMA ASAMASINDA; YOLA
BAKAN IMAR ADASI CEPHESI YOL iSTIKAMETINE GORE DUZGUN BIiR HAT TESKIL
ETMEK, ESAS DOGRULTUYU DEGISTIRMEMEK, IMAR PLANINDA GOSTERILMIS YOL
GENISLIKLERINi DARALTMAMAK  KAYDIYLA (+,- 2METREYE KADAR) OLAN
UYUMSUZLUKLARI GIDERMEYE YETKILIDIR.
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2.6 KONUT ALANLARINDA KOT VERILEN NOKTA ALTINDA KAZANILAN KATLARIN iSKAN
EDILMESI HALINDE BU KATLARIN ALANLARI EMSAL HESABINA DAHIL EDILIR.

2.7 BU PLANIN ONAYINDAN ONCE IiFRAZI TAMAMLANMIS PARSELLERDE PARSEL
DERINLIGININ YETERSIZ OLMASI DURUMUNDA ADADA YER ALAN RUHSATLI YAPILARIN
ARKA BAHCE MESAFELERI DiKKATE ALINARAK ARKA BAHCE MESAFESINiI TAYIN ETMEYE
BELEDIYESI YETKILIDIR.

2.8  IMAR PLANI SINIRI iCERISINDE ONLEMLI ALAN -5-1 (ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE
SISME, OTURMA ACISINDAN SORUNLU ALANLAR) (O.A. -5-1) SIMGESI ILE GOSTERILEN
ALANLARDA YAPILASMALARDA COK iYi BIiR CEVRE VE TEMEL ALTI DRENAJ SISTEMI
YAPILARAK YUZEY, YER ALTI VE ATIK SULARIN TEMEL ORTAMIYLA TEMAS ETMESI
ONLENMELI VE ORTAMDAN UZAKLASTIRILMALIDIR. AYRICA FOSEPTIK UYGULAMASINA
iZIN VERILMEMELIDIR.

2.9  YAPILARIN FARKLI OTURMALARDAN HASAR GORMEMESI IiCiN; YAPILACAK INSAAT
HAFRIYATINDAN SONRA TEMEL UNiIFORM BiR ZEMIN UZERINE OTURTULMALIDIR.

2.10 BU ALANLARDA BiNA YUKLERINI ZEMINE ESIT OLARAK YAYACAK, FARKLI TASIMA GUCU
VE OTURMA RIiSKLERINi AZALTACAK RADYE TEMEL TiPiNIN YAPI TEMELI OLARAK
SECILMESI UYGUNDUR.

2.11  HER TURLU KONTROLSUZ KAZILARDAN KACINILMALI VE KAZILARDA OLUSAN SEVLERIN,
SEV YUKSEKLIGININ VE SEV ACISININ STABILITEYi BOZMAYACK SEKILDE, GUVENLI SEV
YUKSEKLIGI VE ACISI BELIRLENEREK YAPILMALIDIR.

2.12 EGIMIN FAZLA OLDUGU ALANLARDA YAPILASMA ONCESI PARSEL/BINA BAZLI ZEMIN
ETUTLERDE TEMEL TiPi, TEMEL DERINLIGi BELIRLENMELI VE TEMELIN TASITTIRILACAGI
SEVIYENIN SEV DURAYLILIGINA YONELIK UYGUN ANALIZLER (KINEMATIK ANALIZ VE
SEV DURAYLILIGI ANALIZi) iLE MUHENDISLIK PARAMETRELERI (SISME, OTURMA,
TASIMA GUCU V.B.) AYRINTILI OLARAK IRDELENMELI, DEGERLENDIRMELER
SONUCUNDA CIKACAK PROBLEMLERE GORE GEREKLI MUHENDISLIK ONLEMLERI
ALINMALIDIR.

2.13 INCELEME ALANINDA EGIMIN 20° DEN FAZLA OLDUGU KESIMLERDE TEMEL KAZISI
SIRASINDA OLUSACAK SEVLERIN VE YAN PARSELLERIN GUVENLIGI ACISINDAN iSTINAT
YAPILARI iLE KORUNMASI VE DESTEKLENMESI, TERASLAMA YAPILMALIDIR.

2.14 BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN iMAR PLANI VE PLAN
HUKUMLERINE GORE INSAAT RUHSATI ALINMIS PROJESINE UYGUN OLARAK YAPILMIS
ANCAK  TAMAMLANMAMIS  YAPI  ADALARINDA  MEVZUAT  HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA ISLEM YAPMAYA BELEDIYESi YETKILIDIR.

2.15 PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE YAPILASMIS PARSELLERDE KAZANILMIS HAKLAR
BINA/BINALAR YIKILINCAYA KADAR GECERLIDIR. YAPILDIGI DONEMDEKI MEVZUAT
HUKUMLERINE UYGUN OLARAK TAMAMLANMIS VE YAPI KULLANMA izNi ALINMIS
YAPILARDA; YAPI YOGUNLUGU DEGISTIRILMEDEN, KAT ARTISI YAPILMADAN VE YENI
KONUT AMACLI BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULMADAN TICARET, TiCARET-KONUT
(TiCK) ALANLARINDA ONAYLI PLAN ONCESi KONUT YAPILARI; TICARET VEYA TICARET-
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KONUT YAPISI OLARAK GEREKLi RUHSAT TADILATLARI YAPILIP, CINS DEGISIKLIGI
YAPABILIRLER. YIKILIP YENIDEN YAPILAN BINALAR BU PLAN KARARLARINA UYGUN
I TOLARAKYAPILASACARTIR — — — — |
i2.16 iIMAR PLANINDA (A) iLE GOSTERILEN iMAR ADALARINDA MEVCUT PARSELASYON
: DIiKKATE ALINARAK EN AZ 4 PARSELIN VEYA MiNIMUM 1000 M? SAGLAYACAK SEKILDE |
| PARSELLERIN TEVHID EDILMESI DURUMUNDA PLAN UZERINDE YAZILI YAPILASMA |
i_ KOSULLARI UYGULANIR. AKSi HALDE BU ALANLARDA EMSAL/KAKS= 0.90’I KAT

.Y-U-KSm]G-I—Sylj—GECEMH- ——————————————————————————— |

3. ARAZi KULLANIM KARARLARI
3.1. KONUT ALANLARI

3.1.1. YERLESIK KONUT ALANI

3.1.1.1 YERLESIK (MESKON) ALAN: VARSA UST OLCEK PLAN KARARLARINA UYGUN OLARAK,
iMAR PLANI iLE BELIRLENMIS VE iSKAN EDILMi$ ALANDIR.

3.1.1.2 PLANDA BELIRTILEN YAPI YOGUNLUGU (EMSAL), EN COK YAPI YUKSEKLIGi VE YAPI
YAKLASMA MESAFELERINE UYMAK KAYDI iLE BiR PARSELDE AYRIK DUZENDE FARKLI
KAT VE YUKSEKLIKTE BIRDEN FAZLA BiNA YAPILABILIR. YAPILAR ARASI MESAFENIN
BELIRLENMESINDE "PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGi" ESAS ALINACAKTIR.

3.1.1.3 PLAN UZERINDE TANIMLI, YAPI EMSALI (E) VE KAT ADETLERINE GORE YAPILASMA iZNi
VERILECEKTIR. PLAN UZERINDE TANIMLI EMSAL DEGERLERI, EN COK KAT ADETLERI
(Yencok) ASILAMAZ. TAKS ORANI TAKS= 0.10 ‘UN ALTINDA OLAMAZ, TAKS= 0.40 ’ |
GECEMEZ.

3.1.1.4 KAT YUKSEKLIKLERI PLANDA BELIRTILEN, EN COK YAPI YUKSEKLiGi/KAT ADEDI (Yencok)
ESAS ALINARAK, PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGININ 28. MADDESINE GORE
BELIRLENIR.

3.1.1.5 PLANDA GENISLiGi 12 METRE VE DAHA GENiS YOLLARDAN CEPHE ALAN KONUT
PARSELLERINDE, YOLDAN CEPHE ALAN BiNALARIN ZEMIN VE BODRUM KATLARINDA
AYRI GIRiS VE OTOPARK DUZENLENMESI KAYDI iLE "PLANLI ALANLAR iMAR
YONETMELIGI"NiN 19. MADDESI (f) FIKRASINDA BELIRTILEN KULLANIMLAR iLE, BANKA,
FINANS KURUMLARI, OFiSBURO BiNALARI YAPILABILIR.

3.1.1.6 TICARET AMACLI KULLANIMLAR PARSELIN TOPLAM INSAAT ALANININ 9%20'SiNi
GECEMEZ. ZEMIN VE BODRUM KATI TiCARi AMACLA KULLANILAN BiNALARIN ZEMIiN
KATINDA ASMAKAT YAPILABILIR. TICARI KULLANIMLI YAPILARIN DERINLiGi 40 METREYi
GECEMEZ.
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3.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

3.2.1. TICARET KONUT (TiCK) ALANLARI

3.2.1.1 TICARET-KONUT ALANLARINDA TEK BASINA KONUT KULLANILMAMAK KOSULU IiLE,

3.2.1.2

3.2.1.3

3.2.14
3.2.1.5

3.2.1.5

3.2.1.6

3.2.1.7

PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI’NIN 19. MADDESININ 1. FIKRASI (G) VE (G)
BENDLERINDE BELIRTILEN KULLANIMLAR YER ALABILIR.

BU ALANLARDA PLAN HUKMUNE BAGLI OLARAK KONUT VE TiCARET KULLANIMLARI
BiR ARADA VEYA TEK BASINA TICARET KULLANIMI SEKLINDE UYGULANABILIR.
TICARET-KONUT (TiCK) ALANLARINDA, KONUT KULLANIM ORANI EMSALE ESAS
TOPLAM INSAAT ALANININ %80'iNi ASAMAZ. BU ORAN TiCARET LEHINE ARTABILIR.
PARSELDE, TICARET YAPILARI KONUT YAPILARINDAN AYRI YAPILABILIR.

ZEMIN KATIN TICARET KULLANIMI OLMASI ZORUNLUDUR.

YUZOLCUMU 5000 METREKAREDEN KUCUK PARSELLERDE, TICARET VE KONUT
YAPILARININ BIRLIKTE YAPILMASI DURUMUNDA; ZEMIN KAT TiCARET OLARAK
KULLANILMAK KAYDIYLA, 1.KATTAN iTIBAREN KONUT YAPILABILIR.

BU PLANDA YAPI NiZAMI iSARETLi iIMAR ADALARINDA BELIRTILEN KAT ADEDI VE TAKS
MAKSIMUM OLUP KAT ADEDININ VE TAKS’IN TAMAMININ KULLANIM ZORUNLULUGU
YOKTUR.

TICARET-KONUT (TiCK) AMAGCLI BINALARIN DERINLIGi CEPHE ALDIGI YOLDAN
iTIBAREN 50 METREYi GECEMEZ.

AYNI PARSELDE TiCARET VE KONUT YAPILARININ BiRLIKTE YAPILMASI DURUMUNDA,
TICARET VE KONUT YAPILARI iCIN AYRI GIRiS/CIKIS VE OTOPARK DUZENLENMESI
ZORUNLUDUR.

3.2.2.TICARET ALANI (T1)

3.2.2.1

3.2.2.2

TICARET ALANLARINDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI’NIN 19. MADDESININ
1. FIKRASI (G) BENDINDE BELIRTILEN KULLANIMLAR YER ALABILIR.

BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA OLUMSUZLUK ARZEDEN,
GORUNTU, GURULTU, HAVA KiRLIiLiGi OLUSTURAN iIMALATLAR YER ALAMAZ.
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3.2.2. BELEDIYE HiZMET ALANI

3.2.2.1 BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HiZMETLERININ
GOTURULEBILMESI iCIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA
YONELIK TRANSFER iSTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE iKMAL
ISTASYONU, GARAJ VE TRIYA] ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISi, ATIK
ISLEME TESISi, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISi, PAZAR YERI,
iIDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ, GENCLIK MERKEZLERI, SPOR MERKEZLERI, AiLE
YASAM MERKEZI, MESLEK EDINDIRME MERKEZI, GiBi MAHALLT MUSTEREK
NITELIKTEKI [HTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE ARGE
FAALIYETLERININ YURUTULEBILECEGI ALANLAR VE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI
BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHiP OLDUGU TESISLERIN YAPILABILECEGI
ALANDIR.

3.2.2.2 BU PLANA UYGUN OLARAK YAPILACAK YENi PARSELASYON PLANLARINDA,
DUZENLEME ORTAKLIK PAYI (DOP) KAPSAMINDA KALAN VE MEVZUAT KAPSAMINDA
BUYUKSEHIR BELEDIYESININ GOREV VE YETKISINDE OLAN VEYA SEHRIN BUTUNUNE
HiZMET EDEN DONATI ALANLARI BUYUKSEHIR BELEDIYESI ADINA TESCiL EDILIR.
UYGULAMA  IMAR  PLANLARINDA  BELEDIYELERIN  GOREV, YETKi  VE
SORUMLULUKLARINA iLiSKIN MEVZUAT HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA HEM ILCE
HEM DE BUYUKSEHIR BELEDIYESI’NCE YAPILABILECEK SOSYAL, KULTUREL, iDARI VB.
GiBi KULLANIMLARI iCEREN BELEDIYE HiZMET ALANLARI iLE SEMT SPOR ALANI,
BELEDIYE KRES ALANI, PAZAR YERI, AGACLANDIRILACAK ALAN, REKREASYON ALAN],
MESIRE ALANI VB. ALANLARIN iIMAR UYGULAMA SINIRI KAPSAMINDA HER BIR
DONATININ TOPLAM YUzZOLCUMU ESAS ALINARAK TAPU TESCIiLi IiLCE VE
BUYUKSEHIR BELEDIYESINE ESIT ORANDA YAPILIR.

3.2.2.3 BU ALANLARDA iLGILISININ BELEDIYE iDARESINE SUNACAGI VAZIYET PLANI VE
MIMARI PROJEDE PARSELIN EMSAL DEGERI iLE TAKS’A UYMAK VE PLAN UZERINDE
BELIRTILMEYEN DURUMLARDA YAP! YUKSEKLIGi EN COK 5 KAT OLMAK KOSULUYLA
RUHSAT VERMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.

3.2.2.4 BU ALANLAR ACIK, KAPALI VEYA YERALTI OTOPARKI OLARAK DUZENLENEBILIR.

3.2.5. AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONU ALANLARI

3.2.5.1 IMAR PLANLARINDA AKARYAKIT SERVIS iSTASYONU OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA
ISTASYONLAR ARASI MESAFE VE DIGER KRITERLERLE iLGiLi MEVZUATA UYULMASI
SARTIYLA; AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, CNG OTOGAZ iSTASYONLARI, LPG
OTOGAZ ISTASYONLARI, HIDROJEN URETiM VE DOLUM iSTASYONLARI YAPILABILIR.
ISTASYONLARIN ~ BUNYELERINDE ~ KULLANICILARIN  ASGARi  iHTiYACLARINI
KARSILAYACAK OTO-MARKET, CAY OCAGI, TUVALET, MESCIT, BUFE, OTO ELEKTRIK,
LASTIKCi, YIKAMA YAGLAMA FONKSIYONLARI YER ALABILIR.

3.2.5.2 AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANLARINDA; ILGISINE GORE 2918 SAYILI
“KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU’NUN 18.MADDESi GEREGINCE HAZIRLANAN
“KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDAKI
YONETMELIK” VE “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER

OCAK, 2025



Mersin ili Akdeniz ilgesi Akdeniz Kent Merkezi 1.Etap 2.Kisim 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama imar Plani

HAKKINDAKiI YONETMELIKTE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK” ENERJI VE
TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI’NIN iLGILI TEBLIGLERINDE BELIRTILEN HUKUMLER, TSE
STANDARTLARI VE DIGER ILGiLi MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.2.5.3 BU ALANLARDA EMSAL=0,20Yi, YAPI YUKSEKLIGi 7,50 METREYi GECEMEZ.

3.2.6. IMALATHANE TESIiS ALANLARI

3.1.1.1. SEHRIN GUNLUK IMALAT IHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI, PATLAYICI,
PARLAYICI VE YANICI MADDELER ICERMEYEN VE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE
OLUSTURMAYAN TESISLER YAPILABILIR.

4.1.1.2. IMALATHANE TESIS ALANLARINDA IMALATHANE iLE AYNI PARSEL iCERISINDE YER
ALMAK KAYDIYLA URUNLERIN SERGILENMESI VE PAZARLANMASINA YONELIK SATIS
AMACLI TESIS YAPILABILIR. BU AMACLA KULLANILAN PARSELLERDE SATIS AMAGLI
TESISI AYRI ISLETME HALINE GETIRECEK SEKILDE iFRAZ YAPILAMAZ.

4.1.1.3. 18. MADDE UYGULAMASI VEYA iFRAZLA OLUSACAK YENi PARSELLERDE MINIMUM
PARSEL BUYUKLUGU 2000 M2'DIR.

3.3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

3.3.1. EGIiTiM TESISLERi ALANI

3.3.1.1  OKUL ONCESI, iLK VE ORTA OGRETIM ILE YUKSEKOGRETIME HiZMET VERMEK
UZERE KAMUYA VEYA GERCEK VEYA TUZEL KiSILERE AIT; EGITIM KAMPUSU,
GENEL, MESLEKi VE TEKNiK EGITIM FONKSIYONLARINA iLiSKIN OKUL VE OKULA
HiZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GiBi TESISLER iCIN OZEL
VEYA KAMU TESIiSi ALANI OLDUGU BELIRTILMEK SURETIYLE AYRILAN ALANLARDIR.

3.3.1.2  OzeL EGITIM TESISi YAPILACAK ALANLAR BELIRLENMEDEN MiLLl EGIiTIM
BAKANLIGININ TASRA TESKILATININ UYGUN GORUSU ALINIR.

3.3.1.3  OZEL EGITIM ALANLARINDA, ANAOKULU, iLKOKUL, ORTAOKUL VE LISE GiBi EGITiM

TESISLERI BIRLIKTE YER ALABILIR.

3.3.2. SAGLIK TESISLERi ALANI

3.3.2.1 HASTANE, SAGLIK OCAGI, AIiLE SAGLIK MERKEZi, DOGUMEVi, DiSPANSER VE
POLIKLINiK, AGIZ VE Di$ SAGLIGI MERKEZi, Fizik TEDAVi VE REHABILITASYON
MERKEZi, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GiBi FONKSIYONLARDA HiZMET VEREN
GERCEK VEYA TUZEL KiSILERE VEYA KAMUYA AIT TESISLER iCiN OZEL VEYA KAMU
TESIiSi ALANI OLDUGU BELIRTILMEK SURETIYLE AYRILAN ALANLARDIR.

3.3.2.2 OZEL SAGLIK TESiSi YAPILACAK ALANLAR BELIRLENMEDEN SAGLIK BAKANLIGININ
TASRA TESKILATININ UYGUN GORU§U ALINIR.

3.3.2 SOSYAL VE KULTUREL TESISi ALANI

3.3.2.1. SOSYAL TESIS ALANI

OCAK, 2025



Mersin ili Akdeniz ilgesi Akdeniz Kent Merkezi 1.Etap 2.Kisim 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama imar Plani

3.3.2.1.1 BU ALANLARDA; SOSYAL YASAMIN NITELIGINi VE DUZEYiNi ARTTIRMAK AMACI iLE
TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME
YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVi, OzZURLULER EGITIM MERKEZLERI,
REHABILITASYON MERKEZi, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERi GiBi OZEL VEYA
KAMU TESISi ALANI OLDUGU BELIRTILMEK SURETIYLE AYRILAN ALANLARDIR.

3.3.2.1.2 BU ALANLARDA IiLGILISININ BELEDIYE iDARESINE SUNACAGI VAZIYET PLANI VE
MiMARiI PROJEDE BELIRTILEN KRITERLERE GORE PARSELIN EMSAL DEGERI iLE
TAKS’A UYMAK KOSULUYLA RUHSAT VERMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.

3.3.2.2. KULTUREL TESIS ALANI

3.3.2.2.1 BU ALANLARDA; KULTUR MERKEZLERi, KUTUPHANE, MUZE, SERGIi-KONSER-
KONFERANS SALONLARI GiBi KULTUREL YAPILAR, TEKNiK EGITIM MERKEZLERI,
BiLGI-BECERI-MESLEK EDINDIRME KURSLARI VB. GiBi EGITIM YAPILARI BELEDIYE
iDARI BiRiIM SUBELERi, MUHTARLIK GiBi YONETIMSEL YAPILAR, NiKAH DAIRESI,
ASEVLERI GiBi SOSYAL YARDIM BiRIMLERI, KONUK EVi VB. GiBi OZEL VEYA KAMU
TESIiSi ALANI OLDUGU BELIRTILMEK SURETIYLE AYRILAN ALANLARDIR.

3.3.2.2.2 BU ALANLARDA ILGILiSININ BELEDIYE IDARESINE SUNACAGI VAZIYET PLANI VE
MiMARI PROJEDE BELIRTILEN KRITERLERE GORE PARSELIN EMSAL DEGERI iLE
TAKS’A UYMAK KOSULUYLA RUHSAT VERMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.

3.3.3 IBADET ALANLARI (CAMI)

3.3.3.1.  iBADET ETMEK VE DiNi HiZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA iNSANLARIN
TOPLANDIGI TESISLER iLE BU TESISLERIN KULLIYESININ, DINT TESISIN MiMARISIYLE
UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINi TESISE AiT; LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVi,
DINLENME SALONU, TAZIYE YERI, YURT VE KURS YAPISI, GASILHANE, SADIRVAN VE
TUVALET GiBi MUSTEMILATLARIN, ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARKIN
DA YAPILABILDiGi ALANLARDIR.

3.3.3.2  IMAR PLANINDA iBADET ALANI OLARAK BELIRTILEN ALANLARDA YAPILASMA
KOSULLARI iLGiLi KURUMUN HAZIRLAYACAGI VAZIYET PROJESINE UYGUN OLARAK
RUHSAT VERMEYE BELEDIYE iDARESI YETKILIDIR.

3.4 ACIK YESIiL ALANLAR

3.4.1.PARK ALANLARI

3.4.1.1  BU ALANLARDA MEVCUT AGAC DOKUSU DIiKKATE ALINARAK TABIi ZEMIN VEYA
TESVIYE EDILMIiS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE, AGACLANDIRMA VE
BITKILENDIRME iCIN YETERLI DERINLIKTE TOPRAK ORTUSU OLMASI VE
STANDARTLARI SAGLAMASI KAYDIYLA YERALTI OTOPARKI, HAVUZ iLE ACIK SPOR
VE OYUN ALANI, WC, PERGOLA, KAMERIYLE iLE PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGININ 19.MADDESININ (C) BENDINDE TARIFLENEN ASGARi ALAN
BUYUKLUKLERI VE YAPILASMA KOSULLARI ESAS ALINARAK ACIK CAY BAHCESI,
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BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI, SPORCU SOYUNMA KABINLERi, PARKIN
IHTIYACI iCIN GEREKLI OLAN TRAFO, TAKSI DURAGI VB. TESISLER YAPILABILIR.

3.5 TEKNiK ALTYAPI

3.5.1 KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK, PETROL VE DOGALGAZ
ILETIM HATLARI, ICME VE KULLANMA SUYU iLE YER ALTI VE YER USTU HER TURLU
ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERi, TRAFO, HER TURLU ENERIJ,
ULASTIRMA, HABERLESME GiBi SERVISLERIN TEMINi IiCIN YAPILAN TESISLER iLE ACIK
VEYA KAPALI OTOPARK KULLANISLARINA VERILEN GENEL iSIMDIR.

3.5.2  YENi KOPRU YAPIMI VEVA MEVCUT KOPRULERIN REHABILITASYONU GEREKTIGI
TAKDIRDE, DERE GEGCIiS PROJELERI YAPILARAK DSI'YE ONAYLATILACAK VE DSi BOLGE
MUDURLUGU KONTROLUNDE INSAATININ GERCEKLESTIRILMESI SAGLANACAKTIR.
OLASI ASIRI YAGISLARDA OLUSABILECEK CEVRE YUZEY SULARINA KARSI TUM
TEDBIRLER ALINACAK, YAPILARIN SU BASMAN KOTUNUN DOGAL ZEMIN KOTUNDAN
YETERLI YUKSEKLIKTE UYGULANACAK, TASINMAZ UZERINDEKI YAPILASMADAN
DOLAYI 3. KiSILERIN GOREBILECEGI ZARAR ZIYAN HUSUSUNDA DSi'DEN ZARAR ZiYAN
TALEP EDILMEYECEK, TASKIN ZARARLARINDAN DSi SORUMLU TUTULMAYACAKTIR.

3.5.3  SU IHTIYACININ YERALTI SUYUNDAN TEMIN EDILMEK iSTENMESI HALINDE YERALTI
SULARI HAKKINDA KANUN GEREGI DSI'DEN iZIN ALINACAK, YERALTI VE YER USTU
SULARININ KALITESININ ETKILENMEMESI iCIN ATIKLAR KONUSUNDA SU KiRLILIGi
KONTROLU YONETMELIGI VE ATIK YONETIMi YONETMELIGI  ESASLARINA
UYULACAKTIR.

3.5.4 ENERJi URETiM, DAGITIM VE DEPOLAMA
3.5.4.1 TRAFO ALANI

3.5.4.1.1 TRAFO ALANLARINDA UYGUN GORUS ALINMASI KAYDI iLE ZORUNLU HALLERDE,
MEVCUT ARAZI DURUMUNA GORE YER SECIMi UYGUNLUGU ACISINDAN iMAR
PLANINDA BELIRLENEN TRAFO YERININ iMAR PLANI DEGISIKLIGINE GEREK
KALMASIZIN, EN COK 3 METREYE KADAR DEGISTIRMEYE iLGiLi BELEDIYESI
YETKILIDIR.

3.5.4.1.2 TRAFO YERININ BiNA CEVRESINDE 1METRELIK KORUMA BANDI BIRAKILARAK DIS
CEPHESI GORSEL ACIDAN ESTETIK OLMAK UZERE TEL KAFES iLE KAPATILACAKTIR.

3.5.4.2 REGULATOR ALANI

3.5.4.2.1 SEHIR iCi BASINC DUSURME VE OLCUM ISTASYONLARI iLE VANA ODALARININ
YAPILDIGI ALANLARDIR.

4. DIGER HUSUSLAR

4.1 PLAN, PLAN HUKUMLERI YA DA PLAN ACIKLAMA RAPORUNDA YER ALMAYAN
HUSUSLARDA 3194 SAYILI iIMAR KANUNU iLE DIGER iLGiLi MEVZUAT HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.
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11. KAYNAKCA

e Mersin Akdeniz Belediyesi Verileri,

e Mersin Blyilksehir Belediyesi Verileri,

e Mersin Cevre ve Sehircilik il Miidurligi, 2012 yili Mersin ili Cevre Durum Raporu, Mersin.

e Mersin Hava Kalitesi Degerlendirme Raporu, 2014

e Mersin ili Cevre Durum Raporu, 2013

e M.T.A, icel ili Jeolojik Ozellikleri Raporu.

e MTSO Ekonomi Rapor, 2018.

e Akdeniz, Toroslar, Yenisehir ve Mezitli ilceleri 1/5000 Olcekli Revizyon Nazim imar Plani
Raporu

e http://www.mersin.gov.tr/

e https://www.mersin.bel.tr/
e https://mersin.ktb.gov.tr/

e https://www.mgm.gov.tr/

e http://www.akdeniz.gov.tr/
e http://www.akdeniz-bld.gov.tr/
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