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1.GIRIS

Planlama alani Akdeniz ilgesi ve kent merkezinin gekirdegini olusturan bélgede yer almaktadir.
Toplamda yaklasik olarak 950 hektar olan planlama alaninin birinci etap 5. Kismi 130.62 hektar
alanaisabet etmektedir. Dogu ve kuzey yonlerinde hal kompleksi, bati ve gliney yonlerinde ise
konut alanlari arasinda yer almaktadir.

Sekil 1: Planlama Alani Uydu Gériintiisti
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2.AMAC, KAPSAM, HEDEF
2.1.AMAC

Mersin ili, Akdeniz ilcesi Akdeniz Kent Merkezi 1.Etap 5. Kissm 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama imar Plan’’nin yapilma amaci su sekildedir:2035 yili hedef alinarak bdlgenin sahip
oldugu dogal, tarihi ve kultiirel degerlerinin koruma-kullanma dengesini saglamaya yonelik;
Ulke ve bolge kalkinma politikalarini, gelisim egilimleri ile sektorel hedefleri de goz 6niinde
bulundurularak, planlama bélgesi igerisinde siirdurilebilir bir gevrenin olusturulmasi, hizli ve
kontrolsiiz kentlesmenin engellenmesi, pargacil planlama kaynakli sorunlarin ortadan
kaldirilmasi, kentlesmenin kontrolli gelisiminin ve yodnetiminin saglanmasi, ekonomik
gelismelerin sirdurilebilir kiinmasi, ekolojik dengeyi bozacak midahalelerin engellenmesi,
kiltiirel ve dogal degerlerin korunmasini saglayacak bicimde sosyal, ekonomik, kiltiirel ve
mekansal gelismenin yonlendirilmesidir. Ayrica bu plan kapsami dahilinde, arazi kullanimi,
yerlesme ve yapilasmanin plan, fen, sanat, saglik ve ¢evre sartlarina uygun olusmasinin
saglanmasi, afet etkilerinin azaltilmasi, st dlgek plan kararlarina uygun, buglinki ve gelecek
kusaklarin saglik ve yasam diizeyinin gelistirilmesi, Glkemizin ve bélgesinin vizyonuna katkida
bulunacak sekilde; Ust dlgek plan kararlarin imar planina yansitilmasi, Giincel halihazir harita,
kadastral durum ve mevcut plan arasindaki uygulamada koordinat birliginin saglanmasi
amaglanmaktadir.

2.2.KAPSAM

- Bu plan, Akdeniz ilgesi sinirlari icerisinde 130.65 hektarlik bir alani kapsamaktadir.

- Surdurdlebilir kalkinmayi saglamak Uzere, planlama sinirlari icinde, kentsel gelismeler ile
ticaret, ticaret+konut, ulasim ve donati alanlari gibi kullanim kararlari onayh Ust 6lcekli plan
kararlari ve mevcut yapilasmasini tamamlayan doku ile birlikte degerlendirecektir. Nazim imar
plani ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin kosullari ve planlama alaninin genel 6zellikleri,
yapinin kullanim amaci ve ihtiyaci, erisilebilirlik, stirdirulebilirlik ve ¢evreye etkisi dikkate
alinarak; yapilasmaya iliskin yapi adalari, kullanimlari, yapi nizami, bina yliksekligi, taban alani
katsayisi, kat alani kat sayisi veya emsal, yapi yaklasma mesafesi, 6n cephe hatti, ifraz hatti,
kademe hatti, ada ayrim gizgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari, ulasim iliskileri, parklari,
meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini, gerektiginde; parsel buyuklikleri,
parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz
bollim sayisi gibi yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama icin gerekli imar
uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilar ile
gosteren ve varsa kadastral durumu islenmis olarak, planlama calismalarina esas nitelikte
analitik etlt ve arastirma ¢alismalarini, yirurlikte bulunan imar planlariile bu planlar Gizerinde
gerceklesen plan degisikligi islemlerinin bitinlestirilmesi ve degerlendirilmesini, sosyal donati
alanlari ile teknik altyapi alanlari analizini, ilgili idare (Akdeniz Belediyesi) arsivinde bulunan
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mevcut halihazir haritalar ve onayli jeolojik jeoteknik etiitlerle bitlinliglnin saglanmasi
islerini kapsar.

- Mersin ili, Akdeniz ilcesi Akdeniz Kent Merkezi 1.Etap 5.Kisim 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama imar Plani;

- 1/1000 o6lcekli Plan Paftalari,
- Plan Agiklama Raporu,
- Plan Notlari,

ile beraber ayrilmaz bir bitiinddr.

2.3.HEDEF

Planlama kapsaminda;

+* Planlama bolgesini olusturan alan bitininde koruma-kullanma dengesini saglamak,

+» Kentin mekansal gelisimini planlamak ve yonlendirmek,

% Yerlesmeye hizmet odakli kimlik kazandirmak ve vizyon olusturarak bu dogrultuda
mekansal planlama kararlari tiretmek,

%+ Dogal, kultirel, tarihsel, sosyal ve ekonomik degerlerin korunarak gelistirilmesini
saglamak ve meydanlarla tarihi miraslarin ¢evrelerini yeniden kurgulamak,

+» 2035 hedef yili i¢in gerceklesecegi ongorilen niifusa yonelik sosyal, kiltirel alanlar
olusturmak ve bu alanlarin kentin mevcut olusumu ile bitiinlestirmek,

X/
L X4

Kentin fiziksel, ekonomik ve sosyal gelisimini yonlendirmek

X/
L X4

Koruma-kullanma dengesi gozetilerek, sektorler arasi iliskinin kurulmasi ve bu iligkinin
gelistirilmesini saglamak,

Alici ortamlarin (su, toprak ve hava) kirlenmesini 6nleyecek kararlar gelistirmek,
Ekonomik gelismeyi saglayacak istihdam alanlarinin planlanmasi

X/ X/ /7
L X X I X 4

Kentsel dokunun kalitesini arttiriimasi,

X3

S

Kentsel sosyal altyapi hizmetlerinin gelistirilmesi,

X3

S

Milkiyet sorunlarinin ¢éziimlenmesi,

3

*¢

Yapilasma kosullarinin belirlenmesi,

3

*¢

Tanimli alt bolgelerin olusturulmasi,

X/
L X4

Teknik altyapi hizmetlerinin gelistirilmesi ve niifus yogunluguna bagl olarak yeniden

ihtiyaclara cevap verecek altyapilar olusturulmasi,

« Ulasim baglantilarinin giiglendirilmesi ve otopark sorunlarinin ¢éziimlenmesi ve tim
toplu tasima tirleri arasinda entegrasyonun saglanmasi,

% ideal ulasim kademelenmesinin saglanmasi ve mevcut ulasim kanallarinin bu sisteme

uyarlanmasi,

X/
L %4

Sorunlu kavsak alanlarinin diizenlenmesi,

X3

S

Donati yeterliliginin saglanmasi,

OCAK, 2025



Mersin ili Akdeniz ilcesi Akdeniz Kent Merkezi 1.Etap 5.Kisim 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani _

Sureklilik arz eden kamusal mekan kurgusunun saglanmasi,

X/ X/
LS X4

Bisiklet ve yaya yollari ile stirekli ve kesintisiz bir aks olusturulmasi,

X/
L %4

Kent icerisinde kéhnemis alanlarin imar plani yolu ile dontisimini ve parsel
blyuklGguni arttirarak nitelikli proje alanlari olusturulmasi,

X/
L X4

Ust 6lgcek plan kararlarinda yogunluk dagilimlarini yeni fizik mekan olusumlari ile
destekleyip saglikl gelisme alanlari Gretilmesi,

3

%

Blyuk acik ve yesil alanlar ile kentteki sosyal hayata katki saglanmasi,

hedeflenmistir.

3.YASAL DAYANAK

Bu plan,

X/

% Adana-Mersin Planlama Bolgesi 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani "644 sayil Cevre
ve Sehircilik Bakanhgi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hikmiinde
Kararname'nin 7. maddesi uyarinca 03.04.2017 tarihinde Bakanlik Makami’'nca
onaylanan ve aski siirecinde gelen itirazlarin degerlendirilmesinin ardindan 19.07.2017
tarihinde Bakanlik Makami’nca onaylanip kesinlesen “Adana-Mersin Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ve Plan Hiikiimleri”

< Mersin Blylksehir Belediye Meclisi'nin 18.08.2017 tarih ve 825 sayili karariyla
onaylanan “Mersin 1/100.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plani ve Plan Hikiimleri”

< Mersin Blylksehir Belediye Meclisi'nce 31.07.2018 tarih ve 560 sayili karari ile
onaylanan, 12.10.2018 tarih ve 700 sayili karari ile kesinlesen “Akdeniz-Toroslar-
Yenisehir ve Metzitli ilceleri 1/5000 6lcekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani”, Plan
Agiklama Raporu ve Plan HukUmleri,

% 3194 sayili imar Kanunu ve buna bagl yénetmelikler, 5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu ile 5393 sayil Belediye Kanunu ile,

++» 14.08.2023 tarih ve 391 sayili Mersin Bliyliksehir Belediye Meclis Karari

dayanak alinarak hazirlanmistir.
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4.MEVCUT 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI ARAZi KULLANIM
KARARLARI

Planlama alaninda arazi kullanim kararlari; konut alanlari, kentsel calisma alanlari, acik ve yesil
alanlar, sosyal altyapi alanlari, kentsel teknik altyapi ve ulasim olmak Uzere 6 grupta
incelenmistir.

Sekil 2: Meri Plan Fonksiyonlari
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Tablo 1: Meri Plan Arazi Kullanim Tablosu

Kullanim Alan (ha) % m?2/kisi ¢
Konut Alani 9.47 7.25 28.08
Ticaret 5.67 4.34 16.82
Toptan Ticaret 24.69 18.90 73.24
Depolama 4.24 3.25 12.60
Belediye Hizmet Alani 0.15 0.12 0.47
idari Hizmet Alam 0.88 0.68 2.64
AKaryakit Istasyonu 0.20 0.16 0.61
Saghk Tesisi 0.09 0.08 0.30
Cami 0.37 0.29 1.12
Park 4.23 3.24 12.56
Pasif Yesil Alan 0.20 0.15 0.60
Trafo Alani 0.17 0.14 0.53
Regiilator Alam 0.00 0.00 0
Yol 80.29 61.40

Plan Alam 130.62 100
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5.UST OLCEKLi PLAN KARARLARI

5.1.1/100000 OLCEKLi ADANA-MERSIN CEVRE DUZENI PLANI

2009 yilindan bugiine Mersin ili ile ilgili olarak iic adet st olcekli plan kurgulanmistir.
Bunlardan birincisi 03/09/2009 tarihinde miilga Cevre ve Orman Bakanliginca onaylanan
“Mersin-Karaman 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani"dir. S&z konusu plana “istatistiki Bolge
Birimleri Siniflandirmasi-Diizey 2” bolgeleme kriterlerine uymadigi gerekcesiyle, 2013 yilinda
mahkemece iptal karari verilmesinin ardindan,

istatistiki Bolge Birimleri Siniflandirmasi Diizey-2 bélge sinirlari dikkate alinarak; “Mersin-
Karaman Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani” ve Adana il Ozel idaresince
onaylanan “Adana ili 1/100.000 Cevre Diizeni Plani” yerine Mersin ve Adana illerini kapsayan
“Mersin-Adana Planlama Bolgesi 1/100 000 Olcekli Cevre Diizeni Plani”, 644 sayili Kanun
Hikmulnde Kararname uyarinca, Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 16/09/2013 tarihinde
onaylanarak yurirlige girmistir.

\\\
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Harita 1: Adana-Mersin Planlama Bélgesi 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plani
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“Mersin-Adana Planlama Bélgesi 1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Revizyonu" 644 sayili
GCevre ve Sehircilik Bakanhg’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hikminde
Kararname’nin 7. maddesi uyarinca, 03.04.2017 tarihinde Bakanlik Makaminca onaylanmig
olup (1. itiraz Degerlendirme) 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanlig’nin Teskilat ve Gérevleri
Hakkinda Kanun Hikmiinde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca, 19.07.2017 tarihinde
Bakanlik makaminca onaylanmistir.

5.2.1/100000 OLGCEKLi MERSIN iL CEVRE DUZENI PLANI

Mersin ili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’'nin
18.08.2017 tarih ve 825 sayili karari ile onaylanmistir.

ME

1]

RSIN

Harita 2: 1/100000 Olgekli il Cevre Diizeni Plani

5.3.AKDENiZ KENT MERKEZi 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi

Akdeniz ilgesi sinirlari icerisinde 2 adet mahalleden olusmakta ve yaklasik olarak 130.65 hektar
alani kapsayan bir bolge icerisinde yer almaktadir. Planlama Alaninin iginde yer aldigi bolge
Mersin’in ve Akdeniz ilgesi’nin merkezini kapsamakta; Mersin Limani’nin kuzey batisi, Serbest
Bélge’nin batisi ile Toroslar ilgesi’nin giineyinde ve Miftii Deresi’nin, Gazi Mustafa Kemal
Bulvari ile sahil arasinda kalan kisminin dogusunda yer almaktadir.
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Mersin ili Akdeniz ligesi Akdeniz Kent Merkezi 1.Etap 5.Kisim 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani
% Akdeniz Kent Merkezi 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Degisikligi”, Plan Aciklama

Raporu ve Plan Hikumleri butiunuyle, Mersin Buylksehir Belediye Meclisi’nin
16.12.2021 tarih ve 621 sayili karari ile onaylanmustir.
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Harita 3: Akdeniz Kent Merkezi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Dedisikligi

6.PLANLAMA YAKLASIMI

AKDENIZ-TOROSLAR-YENISEHIR ve MEZITLi iLCELERi 1/5000 OLCEKLi ILAVE ve REVIZYON
NAZIM IMAR PLANI kararlariyla uyum igerisinde yiritilen MERSIN iLi, AKDENiZ iLCESI
AKDENIiZ KENT MERKEZi 1. ETAP 1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI'nda
alinan kararlarin 6lgegin gerektirdigi sekilde aydinlatilarak uygulamaya gegilmesidir.
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7.PLANLAMA KARARLARI

Yaklasik 130.65 ha alani kapsayan “MERSIN iLi AKDENIZ iLCESI AKDENiIZ KENT MERKEZi 1. ETAP
5.KISIM 1/1000 OLCEKLI REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI”, plan hiyerarsisi geregi 1/5000
olcekli “Akdeniz, Torosler, Yenisehir ve Mezitli ilceleri Revizyon Nazim imar Plani”
dogrultusunda ve Mersin Bliylksehir Belediyesi 14.08.2023 tarih ve 391 sayili Akdeniz Kent
Merkezi 1/5000 olcekli Plan Degisikligi meclis karari dogrultusunda olusturulan plan kararlari
su sekildedir;

e Bir adet kullanim tirt bulunmaktadir. Bu ticaret+konut alani kullanimidir. 1/5000
oOlcekli plan kararlari dogrultusunda;
-ticaret+konut kullanimlarinda 375kisi/ha

400kisi/ha

yogunluk karari mevcuttur. Bu yogunluk kararlari dogrultusunda ticaret+konut
alanlarinda Emsal=1.50 ve E=1.60 Ust sinirini gegmeyecek sekilde yapilagsma kosullari
isaretlenmistir.

e Onayli 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani dogrultusunda ulasima iliskin kararlar, 1/1000
dlcekli Uygulama imar Plan’na yansitilmistir. Ancak, 7 metreden dar olan yollar
yonetmelik geregi 7metrelik yaya yoluna,9.50 metre genisligindeki trafik yollari 10
metreye,14.50 metre genisligindeki trafik yollari 15.00 metreye genisletilmistir. Bu
genisletilmeler yapilirken yolun her iki tarafindaki parsellerden esit oranda terk
alinacak sekilde diizenlenmistir.

o Ozellikleri geregi egitim ve saglik tesisi alanlarina isabet eden parsellere emsal degeri
taks ve ylkseklige iliskin kararlar isaretlenmistir.
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7.1.NUFUS KARARLARI

Guneydogu’dan yliksek oranda goc¢ alan Akdeniz ilcesinde hanehalki blayukIGgu 4,17 kisidir ve
bu oran Mersin ili hane halki bliytukluginin Gstiinde bir degere sahiptir. (Mersin ili hanehalki
buyuklugi 3,50 kisi.) (KAYNAK: TUIK)

Tablo 2: 2024 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi’ne Gére Akdeniz Planlama Alaninda Bulunan Mahalle Niifuslari

YIL ILCE MAHALLE ADI MAHALLE NUFUSU MAHALLE iGCiNDE
KALAN PLANLAMA

NUFUSU
2024 Akdeniz Ozgiirliik 5593 1454
2024 Akdeniz Hal 14197 8660
Kaynak: (TUIK- ADNKS)
Tablo 3: Teklif 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Niifus Kapasitesi
KULLANIM TURU TOPLAM ALAN (HA) TOPLAM NUFUS
TICARET+KONUT (TiCK) 16.6 5078
TOPLAM 5078

*Ticaret- Konut alanlarinda konut orani en fazla %80 olacak sekilde maksimum deder lizerinden niifus hesaplanmustir.
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7.2. TEKLIF 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI ULASIM KADEMELENMESI

ULASIM KADEMELENMESi
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Sekil 3: Teklif Plan Ulasim Kademelenmesi

MERSIN iLi AKDENIZ ILCESi AKDENiZ KENT MERKEZi 1.ETAP 1/1000 OLGEKLi REViZYON
UYGULAMA iIMAR PLANI ulasim kararlari su sekildedir:

e “Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin 26. Maddesi ¢ Bendi'ne goére; imar
planlarindaki gelisme alanlarinda gecis amach 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00
metreden dar trafik yolu agillamaz; yerlesik alanlarda milkiyet ve yapilasma
durumlarinin elverdigi olglide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00
metreden dar yollardan mahre¢ alamaz.” Maddesi geregince planlama alani igerisinde
tasit yollari ve yaya yollarinda diizenlemeler yapilmistir.
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7.3.TEKLIF 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI ARAZI KULLANIM KARARLARI

Planlama alaninda arazi kullanim kararlari; konut alanlari, kentsel ¢alisma alanlari, agik ve yesil
alanlar, sosyal altyapi alanlari, kentsel teknik altyapi ve ulasim olmak (zere 6 grupta
incelenmistir.

Sekil 4: Teklif Plan Arazi Kullanim Fonksiyonlari
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Tablo 4: Teklif Plan Arazi Kullanim Tablosu

Kullanim Alan (ha) % m?/kisi
Ticaret +Konut Alam 16.6 12.72 32.71
Ticaret Alam 1.33 1.02 2.62
Toptan Ticaret Alam 23.37 17.90 46.04
Toplu isyerleri 7.02 5.38 13.83
Depolama Alam 2.11 1.62 4.16
Belediye Hizmet Alam 1.52 1.16 3
Resmi Kurum Alam 5.57 4.27 10.99
AKaryakit Istasyonu 0.20 0.16 0.4
ilkokul Alam 0.52 0.4 1.03
Saghik Tesisleri Alan 0.16 0.20 0.4
Otopark 0.05 0.04 0.1
Cami 0.45 0.35 0.89
Park 4.08 3.13 8.05
Pasif Yesil Alan 3.27 2.5 6.44
Pazar Alam 0.13 0.1 0.26
Trafo Alam 0.10 0.08 0.2
Yol 64.03 48.97 -
Plan Alam 130.62 100
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7.3.1.TEKLIF 1/1000 OLGEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI KONUT VE TiCARET KONUT ALANLARI

Planlama alani sinirlari icerisinde 16.6 hektar ticaret konut alani bulunmaktadir. Ticaret konut
alanlariise %12.72’sini olugsturmaktadir. Bu alanlarin planlama sinirlari igerisinde dagilimi Sekil
5 ‘de belirtilmistir.
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Sekil 5: Teklif Plan Ticaret Konut Alanlari
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Planlama alani konut alanlari, ticaret+konut kullanimlari icinde yer almaktadir. Ticaret+konut
alanlarinda, zemin katlarin ana yola cepheli kisimlari ticaret olarak kullanilacak olup, Ust katlar
konut veya ticaret olarak kullanilabilir.

Tablo 5: Niifus Hesaplari Tablosu

KULLANIM YAPILASMA K/HA ALAN (HA) NUFUS
TURU DEGERLERI
KONUT ALANI E=1.60 400 4.90 *1568

TOPLAM NUFUS
5078

KAPASITESI

*Ticaret konut alanlarinda konut kullanimi maksimum %80, ticaret kullanimi maksimum
%20’dir ve emsal degeri buna gore hesaplanmaktadir.

* Net niifus yogunluklarinda "1/5000 Olgekli Nazim imar Planlarina Esas Alinacak Konular"
adli féyde bulunan “nifus yogunlugu-yapi yogunlugu donisim tablosu” rakamlari
kullanilmistir.

** Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli ilceleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar
Plani Plan Agiklama Raporu syf.26'da yer alan merkez ilgelere ait hanehalki buytklikleri
esas alinarak, nifus yogunlugu-yapi yogunlugu doniusiim tablosu 2. alternatif degerler
kullanilmistir.

*** Akdeniz ilcesi ortalama hanehalki biyiklGgi 4.11’dir. (Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-
Mezitli ilceleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani Plan Acgiklama Raporu,
TUIK 2014 Hanehalki Biyiikligi verileri)
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7.3.2.TEKLIF 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI KENTSEL CALISMA ALANLARI

Kentsel calisma alanlari; belediye hizmet alani, resmi kurum alani, bakim ve akaryakit
istasyonu, depolama alani, ticaret alani, toptan ticaret alani, toplu isyerleri ve pazar alani
fonksiyonlarini kapsamaktadir. Planlama alani sinirlari icerisinde 1.33 hektar ticaret alani,
23.37 hektar toptan ticaret alani, 7.02 hektar toplu isyeri, 2.11 hektar depolama alani, 1.52
hektar belediye hizmet alani, 0.13 hektar pazar alani, 5.57 hektar resmi kurum alani ve 0.20
hektar akaryakit istasyonu bulunmaktadir. Ticaret alani planlama alaninin %1.02’sini, toptan
ticaret alani %17.9’unu, toplu isyeri %5.38’ini, depolama alani %1.62’sini, Pazar alani %0.1’ini,
belediye hizmet alani %1.16’sin1, resmi kurum alani %4.27’sini ve akaryakit istasyonu
%0.16'sin1 olusturmaktadir. Bu alanlarin planlama sinirlari icerisinde dagilimi Sekil 6 ‘de
belirtilmistir.

Sekil 6: Teklif Plan Kentsel Calisma Alanlari
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7.3.3.TEKLIF 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Kentsel sosyal altyapi alanlari; egitim tesisleri, saglik tesisleri, ibadet alanlari fonksiyonlarini
kapsamaktadir. Planlama alani sinirlari igerisinde 0.52 hektar egitim tesisleri alani, 0.16
hektar saglik tesisleri alani ve 0.45 hektar cami alani bulunmaktadir. Egitim tesisleri alani
planlama alaninin %0.4’Und, saglik tesisi alani %0.20’sini ve cami alani ise %0.35’ini
olusturmaktadir. Bu alanlarin planlama sinirlari igerisinde dagihmi Sekil 7’ da belirtilmisgtir.

Sekil 7:Teklif Plan Sosyal Altyapi Alanlari
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7.3.4.TEKLIF 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ACIK VE YESIL ALANLAR

Acik ve yesil alanlar; park, pasif yesil alan ve acik spor tesisi alani fonksiyonlarini
kapsamaktadir. Planlama alani sinirlari icerisinde 4.08 hektar park, 3.27 hektar pasif yesil alan
ve 0.48 hektar agik spor tesisi alani bulunmaktadir. Planlama alaninin %3.13’ln0 park alani,
%2.5’ini pasif yesil alan %0.37’sini acik spor tesisi alani olusturmaktadir. Bu alanlarin planlama
sinirlariigerisinde dagilimi Sekil 8 de belirtilmistir.

Sekil 8: Teklif Plan Agik ve Yesil Alanlar
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7.3.5.TEKLIF 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA IMAR PLANI KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

Kentsel teknik altyapi alanlari; trafo fonksiyonlarini kapsamaktadir. Planlama alani sinirlar
icerisinde 0.10 hektar trafo bulunmaktadir. Trafo alani, planlama alaninin %0.08’ini
olusturmaktadir. Bu alanlarin planlama sinirlari icerisinde dagilimi Sekil 9’ de belirtilmistir.
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Sekil 9: Teklif Plan Kentsel Teknik Altyapi Alanlari
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Tablo 6: Meri ve Revizyon Uygulama imar Plani Alan Dagilimi Karsilastirma Tablosu
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8. ITIRAZ DEGERLENDIRME
Uygulama imar Plani’nin itiraz degerlendirme sonucunda Mersin Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 09.03.2026 tarih ve 186 sayil karari ile degisen halidir.

Sekil 10: Akdeniz Kent Merkezi 1.Etap 5.Kisim 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani
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8.PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1.1  BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA
KONUSU VE iLGISINE GORE YURURLUKTE BULUNAN iLGiLi MEVZUAT HUKUMLERINE
UYULACAKTIR. PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA UST
OLCEKLI PLAN HUKUMLERI, 3194 SAYILI iIMAR KANUNU, TUZUK, YONETMELIK VE
STANDARTLAR GECERLIDIR.

1.2 PLANLAMA ALANI, TURKIYE DEPREM BOLGELERIi HARITASINDA 3. VE 4. DERECE
DEPREM BOLGESINDE YER ALMAKTADIR. AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDA YONETMELIK iLE YAPILACAK BINALARIN PROJE VE INSAAT ASAMALARINDA
"TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI"NE UYULMASI ZORUNLUDUR.

1.3  KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK OLAN TUM YAPILARDA KARAYOLLARI TRAFIK

KANUNU ILE RESMi GAZETE’NIN 06.01.1998 GUN VE 23222 SAYISIYLA YAYIMLANAN
KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDAKI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.4  ENERJi PiYASASI DUZENLEME KURULU (EPDK) TARAFINDAN BELIRLENEN ELEKTRIK,
DOGALGAZ, PETROL VE LPG PIYASASI KANUNLARI iLE BU KANUNLARA iSTINADEN
CIKARILMIS YONETMELIK HOUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.5 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE iLGiLI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.6 PLANLAMA ALANINDAKI UYGULAMALARDA SU KiRLILIGi KONTROLU YONETMELIGI,
ATIK YONETIMi YONETMELIGI HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.7  PLANLAMA ALANI iCERISINDE YER ALAN VE YAPILACAK OLAN TUM INSAATLARDA 4708
SAYILI YAPI DENETIMi HAKKINDA KANUN VE YAPI DENETIMi UYGULAMA YONETMELIGI
iLE BINALARDA ENERJi PERFORMANSI YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.8 SU KANALLARI VE DERE YATAKLARI KORUMA KUSAGINDA, UYGULAMA ASAMASINDA
DSi VE MESKI GORUSU ALINACAKTIR.

1.9  10.08.2005 TARIH VE 25902 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN iSYERI ACMA VE
CALISMA RUHSATLARINA iLISKIN YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.10 OLASI BiR AFET DURUMUNDA PLANDA PARK ALANI, AGACLANDIRILACAK ALAN, PAZAR
ALANI OLARAK ISARETLENEN ALANLAR ILE OKUL BAHGCELERi GiBi BUYUK ACIK
ALANLAR, ACIL IHTIYACLARA CEVAP VERECEK SEKILDE KULLANIMA ACILABILIR.

1.11 OTOPARK YONETMELIGIi VE SIGINAK YONETMELIGi HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
1.12  19.12.2007 TARIH VE 26735 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANARAK YURULUGE GIREN

BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

1.13  31.05.2017 TARIH VE 30082 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANARAK YUORULUGE GIREN
BINALARIN GURULTUYE KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.
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1.14 18.03.2018 TARIH VE 30364 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANARAK 01.01.2019
TARIHINDE YURULUGE GIREN TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

1.15 MERSIN VALILIGI CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU TARAFINDAN 02.05.2018
TARIHINDE ONAYLANAN, “JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU” DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

1.16 PLANLAMA ALANI iCERISINDE YER ALAN, SEBZE VE MEYVE HAL KOMPLEKSI SINIRLARI
ILE BELIRTILEN ALANDA AKDENiZ iLCESi, AKDENiZ SEBZE VE MEYVE URUNLERI
DEGERLENDIRME VE PAZARLAMA TESISLERINE iLiSKIN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI REViZYONU PLAN HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

YAPILASMAVYA iLiSKiN HUKUMLER

2.1 iIMAR PLANLARINDA YOL, MEYDAN OTOPARK, PARK COCUK BAHCESI, YESIL ALAN,
IBADET YERi, KARAKOL, PAZAR YERi, SEMT SPOR ALANI, iLK VE ORTA OGRETIM
KURUMU, SAGLIK TESISi, SOSYAL VE KULTUREL TESIiS ALANI, SPOR ALANI, BELEDIYE
HiZMET ALANI GiBi UMUMI HIZMETLERE AYRILAN ALANLARIN KAMUYA TERKI YA DA
TAHSISI GERCEKLESMEDEN iLGiLi PARSELE/PARSELLERE INSAAT iZNi VERILEMEZ.

2.2 YAPILAR, YAPI YAKLASMA SINIRLARI iCINDE KALMAK KOSULU iLE PARSEL iCiINDE
ISTENILEN SEKILDE YERLESTIRILEBILIR VE TEK PARSELE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR.
BU DURUMDA iKi BINA ARASINDAKI MESAFE 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE IiLGiLi
YONETMELIKLERINDE BELIRTILEN MESAFELERIN ALTINDA OLAMAZ.

2.3 PARSELASYON PLANLARI UYGULAMA iMAR PLANI BUTUNUNDE YA DA UYGULAMA

ETAP SINIRLARI PLANDA BELIRLENMIS ISE ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR. UYGULAMA
IMAR PLANINDA SINIR BELIRLENMEMIS iSE ETAP SINIRLARI UMUMI HIZMET
ALANLARININ KAMU ELINE GECMESINE IMKAN VERECEK BICIMDE BUYUKSEHIR
BELEDIYESI’'NIN GORUSU ALINARAK BELIRLENIR. UYGULAMA ETAPLARI ARASI
DUZENLEME ORTAKLIK PAYl DENGESI, BOLGE BUTUNUNDEKiI DUZENLEME ORTAKLIK
PAYl, DAHA ONCE YAPILMIS OLAN PARSELASYONLAR VE PLANDAKI YOGUNLUK
KARARLARI GOZ ONUNE ALINARAK SAGLANIR.

PARSELASYON PLANI iLK DEFA YAPILACAK OLAN BOLGELERDE ETAPLAMA YAPILMASI
DURUMUNDA UYGULAMA ETAPLARI ARASI DUZENLEME ORTAKLIK PAYI FARKI %3’0
GECEMEZ.

2.4 PLANDA “TASKINA MARUZ ALAN” OLARAK iSARETLENEN ALANLARDA “4373 SAYILI
“TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI KORUMA KANUNU” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR. BU ALANLARIN YERLESIK ALAN iCERISINDE KALMASI DURUMUNDA
ILGILI KURUM TARAFINDAN DERE ISLAH CALISMALARI TAMAMLANMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ.

2.5 PLAN VE MULKIYETIN UYUSMADIGI YERLERDE; YAPILASMANIN BICIMi, ARAZI
KULLANIMI VE KADASTRAL DURUMA GORE, BELEDIYE UYGULAMA ASAMASINDA; YOLA
BAKAN iMAR ADASI CEPHESI YOL iSTIKAMETINE GORE DUZGUN BIR HAT TESKIL ETMEK,
ESAS DOGRULTUYU DEGISTIRMEMEK, IMAR PLANINDA GOSTERILMIS YOL
GENISLIKLERINI DARALTMAMAK  KAYDIYLA (+,- 2METREYE KADAR) OLAN
UYUMSUZLUKLARI GIDERMEYE YETKILIDIR.
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2.6 KONUT ALANLARINDA KOT VERILEN NOKTA ALTINDA KAZANILAN KATLARIN iSKAN
EDILMESi HALINDE BU KATLARIN ALANLARI EMSAL HESABINA DAHIL EDILIR.

2.7 BU PLANIN ONAYINDAN ONCE iFRAZI TAMAMLANMIS PARSELLERDE PARSEL
DERINLIGININ YETERSIZ OLMASI DURUMUNDA ADADA YER ALAN RUHSATLI YAPILARIN
ARKA BAHCE MESAFELERI DIKKATE ALINARAK ARKA BAHCE MESAFESINI TAYIN ETMEYE
BELEDIYESI YETKILIDIR.

2.8  IMAR PLANI SINIRI ICERISINDE ONLEMLI ALAN -5-1 (ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE
SISME, OTURMA ACISINDAN SORUNLU ALANLAR) (0O.A. -5-1) SIMGESI iLE GOSTERILEN
ALANLARDA YAPILASMALARDA COK iYi BIR CEVRE VE TEMEL ALTI DRENAJ SISTEMI
YAPILARAK YUZEY, YER ALTI VE ATIK SULARIN TEMEL ORTAMIYLA TEMAS ETMESI
ONLENMELI  VE  ORTAMDAN  UZAKLASTIRILMALIDIR.  AYRICA  FOSEPTIK
UYGULAMASINA iZiN VERILMEMELIDIR.

2.9  YAPILARIN FARKLI OTURMALARDAN HASAR GORMEMESI iCiN; YAPILACAK INSAAT
HAFRIYATINDAN SONRA TEMEL UNiFORM BIiR ZEMIN UZERINE OTURTULMALIDIR.

2.10 BUALANLARDA BINA YUKLERINi ZEMINE ESIT OLARAK YAYACAK, FARKLI TASIMA GUCU
VE OTURMA RIiSKLERINi AZALTACAK RADYE TEMEL TIiPiNIN YAPI TEMELI OLARAK
SECILMESI UYGUNDUR.

2.11 HER TURLU KONTROLSUZ KAZILARDAN KACINILMALI VE KAZILARDA OLUSAN
SEVLERIN, SEV YUKSEKLIGININ VE SEV ACISININ STABILITEYi BOZMAYACK SEKILDE,
GUVENLI SEV YUKSEKLIGI VE ACISI BELIRLENEREK YAPILMALIDIR.

2.12  EGIMIN FAZLA OLDUGU ALANLARDA YAPILASMA ONCESi PARSEL/BINA BAZLI ZEMIN
ETUTLERDE TEMEL TiPi, TEMEL DERINLIGI BELIRLENMELI VE TEMELIN TASITTIRILACAGI
SEVIYENIN SEV DURAYLILIGINA YONELIK UYGUN ANALIZLER (KINEMATIK ANALIZ VE
SEV DURAYLILIGI ANALIZi) iLE MUHENDISLIK PARAMETRELERI (SISME, OTURMA,
TASIMA GUCU V.B.) AYRINTILI OLARAK IRDELENMELi, DEGERLENDIRMELER
SONUCUNDA CIKACAK PROBLEMLERE GORE GEREKLI MUHENDISLIK ONLEMLERI
ALINMALIDIR.

2.13 INCELEME ALANINDA EGIMIN 20° DEN FAZLA OLDUGU KESIMLERDE TEMEL KAZISI
SIRASINDA OLUSACAK SEVLERIN VE YAN PARSELLERIN GUVENLIGI ACISINDAN iSTINAT
YAPILARI iLE KORUNMASI VE DESTEKLENMESI, TERASLAMA YAPILMALIDIR.

2.14 BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN iMAR PLANI VE PLAN
HUKUMLERINE GORE iINSAAT RUHSATI ALINMIS PROJESINE UYGUN OLARAK YAPILMIS
ANCAK  TAMAMLANMAMIS  YAPI  ADALARINDA  MEVZUAT  HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA iSLEM YAPMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

2.15 PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE YAPILASMIS PARSELLERDE KAZANILMIS HAKLAR
BINA/BINALAR YIKILINCAYA KADAR GECERLIDIR. YAPILDIGI DONEMDEKI MEVZUAT
HUKUMLERINE UYGUN OLARAK TAMAMLANMIS VE YAPI KULLANMA iZNi ALINMIS
YAPILARDA; YAPI YOGUNLUGU DEGISTIRILMEDEN, KAT ARTISI YAPILMADAN VE YENi
KONUT AMACLI BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULMADAN TICARET, TICARET-KONUT
(TICK) ALANLARINDA ONAYLI PLAN ONCESi KONUT YAPILARI; TICARET VEYA TICARET-
KONUT YAPISI OLARAK GEREKLi RUHSAT TADILATLARI YAPILIP, CINS DEGISIKLIGI
YAPABILIRLER. YIKILIP YENIDEN YAPILAN BiNALAR BU PLAN KARARLARINA UYGUN
OLARAK YAPILASACAKTIR.
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2.16 IMAR PLANINDA (A) ILE GOSTERILEN iMAR ADALARINDA MEVCUT PARSELASYON
DIKKATE ALINARAK EN AZ 3 PARSELIN VEYA MINIMUM 750 M2 SAGLAYACAK SEKILDE I
PARSELLERIN TEVHID EDILMESIi DURUMUNDA PLAN UZERINDE YAZILI YAPILASMA |
KOSULLARI UYGULANIR. AKSi HALDE BU ALANLARDA EMSAL/KAKS= 0.90'I KAT |
YUKSEKLIGI 3’U GECEMEZ.

3. ARAZi KULLANIM KARARLARI
3.1. KONUT ALANLARI

3.1.1. YERLESIK KONUT ALANI

3.1.1.1 YERLESIK (MESKUN) ALAN: VARSA UST OLCEK PLAN KARARLARINA UYGUN OLARAK,
IMAR PLANI iLE BELIRLENMIS VE iSKAN EDILMIiS ALANDIR.

3.1.1.2 PLANDA BELIRTILEN YAPI YOGUNLUGU (EMSAL), EN COK YAPI YUKSEKLIGi VE YAPI
YAKLASMA MESAFELERINE UYMAK KAYDI iLE BiR PARSELDE AYRIK DUZENDE FARKLI
KAT VE YUKSEKLIKTE BIRDEN FAZLA BINA YAPILABILIR. YAPILAR ARASI MESAFENIN
BELIRLENMESINDE "PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI" ESAS ALINACAKTIR.

3.1.1.3 PLAN UZERINDE TANIMLI, YAPI EMSALI (E) VE KAT ADETLERINE GORE YAPILASMA iZNi
VERILECEKTIR. PLAN UZERINDE TANIMLI EMSAL DEGERLERi, EN COK KAT ADETLERI
(Yengok) ASILAMAZ. TAKS ORANI TAKS= 0.10 ‘UN ALTINDA OLAMAZ, TAKS= 0.40 ’ |
GECEMEZ.

3.1.1.4 KAT YUKSEKLIKLERI PLANDA BELIRTILEN, EN COK YAPI YUKSEKLiGi/KAT ADEDI (Yencok)
ESAS ALINARAK, PLANLI ALANLAR iIMAR YONETMELIGININ 28. MADDESINE GORE
BELIRLENIR.

3.1.1.5 PLANDA GENISLIGI 12 METRE VE DAHA GENIiS YOLLARDAN CEPHE ALAN KONUT
PARSELLERINDE, YOLDAN CEPHE ALAN BIiNALARIN ZEMIN VE BODRUM KATLARINDA
AYRI GIRiS VE OTOPARK DUZENLENMESI KAYDI iLE "PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI"NIN 19. MADDESI (f) FIKRASINDA BELIRTILEN KULLANIMLAR iLE,
BANKA, FINANS KURUMLARI, OFiSBURO BINALARI YAPILABILIR.

3.1.1.6 TICARET AMAGLI KULLANIMLAR PARSELIN TOPLAM INSAAT ALANININ %20'SiNi
GECEMEZ. ZEMIN VE BODRUM KATI TICARi AMACLA KULLANILAN BiNALARIN ZEMIN
KATINDA ASMAKAT YAPILABILIR. TICARI KULLANIMLI YAPILARIN DERINLIGi 40 METREYi
GECEMEZ.

3.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI
3.2.1. TICARET KONUT (TiCK) ALANLARI

3.2.1.1 TICARET-KONUT ALANLARINDA TEK BASINA KONUT KULLANILMAMAK KOSULU
iLE, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI’NIN 19. MADDESININ 1. FIKRASI (G)
VE (G) BENDLERINDE BELIRTILEN KULLANIMLAR YER ALABILIR.

3.2.1.2 BU ALANLARDA PLAN HUKMUNE BAGLI OLARAK KONUT VE TICARET
KULLANIMLARI BiR ARADA VEYA TEK BASINA TiCARET KULLANIMI SEKLINDE
UYGULANABILIR.

3.2.1.3 TICARET-KONUT (TiCK) ALANLARINDA, KONUT KULLANIM ORANI EMSALE ESAS
TOPLAM iNSAAT ALANININ %80'iNi ASAMAZ. BU ORAN TICARET LEHINE
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ARTABILIR. PARSELDE, TIiCARET YAPILARI KONUT YAPILARINDAN AYRI
YAPILABILIR.
3.2.1.4 ZEMIN KATIN TiCARET KULLANIMI OLMASI ZORUNLUDUR.

3.2.1.5 YUZOLCUMU 5000 METREKAREDEN KUCUK PARSELLERDE, TICARET VE KONUT
YAPILARININ BiRLIKTE YAPILMASI DURUMUNDA; ZEMIN KAT TICARET OLARAK
KULLANILMAK KAYDIYLA, 1.KATTAN iTIBAREN KONUT YAPILABILIR.

3.2.1.5 BU PLANDA YAPI NiZAMI iSARETLI IMAR ADALARINDA BELIRTILEN KAT ADEDI
VE TAKS MAKSIMUM OLUP KAT ADEDININ VE TAKS'IN TAMAMININ KULLANIM
ZORUNLULUGU YOKTUR.

3.2.1.6 TICARET-KONUT (TiCK) AMACLI BINALARIN DERINLiGi CEPHE ALDIGI YOLDAN
ITIBAREN 50 METREYi GECEMEZ.

3.2.1.7 AYNI PARSELDE TICARET VE KONUT YAPILARININ BIRLIKTE YAPILMASI
DURUMUNDA, TICARET VE KONUT YAPILARI iCIN AYRI GIRIS/CIKIS VE
OTOPARK DUZENLENMES|I ZORUNLUDUR.

3.2.2. TiCARET ALANI (T1)

3.2.2.1 TiCARET ALANLARINDA PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI’NIN 19. MADDESININ
1. FIKRASI (G) BENDINDE BELIRTILEN KULLANIMLAR YER ALABILIR.

3.2.2.2 BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA OLUMSUZLUK ARZEDEN,
GORUNTU, GURULTU, HAVA KiRLILIGI OLUSTURAN iMALATLAR YER ALAMAZ.

3.2.3. TOPTAN TiCARET ALANI

3.2.3.1 BU ALANLAR ONCELIKLE BOLGESINE HiZMET GOTURMEK AMACIYLA
OLUSTURULMUS VE ICERISINDE TOPTAN SATIS YAPAN iSYERLERI iLE SEBZE-
MEYVE HALLERI, BALIK HALLERi VB. iISYERLERININ BULUNACAGI ALANLARDIR.

3.2.4. TOPLU iSYERLERI

3.2.4.1 BU ALANLARDA BUYUK ALANI KULLANIMI GEREKTIREN TiCARi iSLETMELER,
OTO GALERIi, TARIMSAL URETIM PAZARLAMA, TOPTANCI HALi, TOPTAN
TICARET, PAZARLAMA ALANLARI iLE BUNLARA IiLiSKIN SOSYAL VE TEKNiK
ALTYAPI TESISLERI YER ALABILIR.

OCAK, 2025



Mersin ili Akdeniz ilcesi Akdeniz Kent Merkezi 1.Etap 5.Kisim 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani

3.2.5. BELEDIYE HiZMET ALANI

3.2.5.1 BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HiZMETLERININ
GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI iTFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA,
ULASIMA YONELIK TRANSFER iSTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE
IKMAL iSTASYONU, GARAJ VE TRiYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT
TESISI, ATIK ISLEME TESISi, ZABITA BIiRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM
TESISI, PAZAR YERi, IDARi, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ, GENCLIK
MERKEZLERI, SPOR MERKEZLERI, AiLE YASAM MERKEZi, MESLEK EDINDIRME
MERKEZi, GiBi MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI iHTIYACLARI KARSILAMAK
UZERE KURULAN TESISLER iLE ARGE FAALIYETLERININ YURUTULEBILECEGI
ALANLAR VE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIiT OLAN
SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANDIR.

3.2.5.2 BU PLANA UYGUN OLARAK YAPILACAK YENi PARSELASYON PLANLARINDA,
DUZENLEME ORTAKLIK PAYI (DOP) KAPSAMINDA KALAN VE MEVZUAT
KAPSAMINDA BUYUKSEHIR BELEDIYESININ GOREV VE YETKISINDE OLAN VEYA
SEHRIN BUTUNUNE HiZMET EDEN DONATI ALANLARI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
ADINA TESCIL EDILIR. UYGULAMA iMAR PLANLARINDA BELEDIYELERIN GOREV,
YETKI VE  SORUMLULUKLARINA  iLISKIN  MEVZUAT  HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA HEM iLCE HEM DE BUYUKSEHIR BELEDIYESI’NCE
YAPILABILECEK SOSYAL, KULTUREL, iDARI VB. GiBi KULLANIMLARI iCEREN
BELEDIYE HiZMET ALANLARI iLE SEMT SPOR ALANI, BELEDIYE KRES ALANI,
PAZAR YERI, AGACLANDIRILACAK ALAN, REKREASYON ALANI, MESIRE ALANI
VB. ALANLARIN iMAR UYGULAMA SINIRI KAPSAMINDA HER BiR DONATININ
TOPLAM YUZOLCUMU ESAS ALINARAK TAPU TESCIiLi iLCE VE BUYUKSEHIR
BELEDIYESINE ESIT ORANDA YAPILIR.

3.2.5.3 BU ALANLARDA iLGILISINiN BELEDIYE iDARESINE SUNACAGI VAZIYET PLANI VE
MiMARi PROJEDE PARSELIN EMSAL DEGERi iLE TAKS’A UYMAK VE PLAN
UZERINDE BELIRTILMEYEN DURUMLARDA YAPI YUKSEKLIGI EN COK 5 KAT
OLMAK KOSULUYLA RUHSAT VERMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.

3.2.5.4 BU ALANLAR ACIK, KAPALI VEYA YERALTI OTOPARKI OLARAK DUZENLENEBILIR.

3.2.6. RESMi KURUM ALANI

3.2.6.1 GENELBUTCE KAPSAMINDAKI KAMU iDARELERI iLE OZEL BUTCELi IDARELERLE,
iL OZEL IDARESI VE BELEDIYEYE VEYA BU KURUMLARCA SERMAYESININ
YARISINDAN FAZLASI KARSILANAN KURULUSLARA, KANUNLA VEYA KANUNUN
VERDIGI YETKI iLE KURULMUS KAMU TUZEL KiSILERINE AIT BINA VE TESISLERIN
YAPILDIGI ALANLARDIR.

3.2.6.2 BU ALANLARDA iLGILISINiN BELEDIYE iDARESINE SUNACAGI VAZIYET PLANI VE
MiMARI PROJEDE PARSELIN EMSAL DEGERI ILE TAKS’A UYMAK VE PLAN
UZERINDE BELIRTILMEYEN DURUMLARDA YAPI YUKSEKLIGI EN COK 5 KAT
OLMAK KOSULUYLA RUHSAT VERMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.
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3.2.7. AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU ALANLARI

3.2.7.1 iIMAR PLANLARINDA AKARYAKIT SERVIS ISTASYONU OLARAK BELIRLENEN
ALANLARDA ISTASYONLAR ARASI MESAFE VE DIGER KRITERLERLE ILGiLi
MEVZUATA UYULMASI SARTIYLA; AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONLARI, CNG
OTOGAZ iSTASYONLARI, LPG OTOGAZ iSTASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE
DOLUM iSTASYONLARI YAPILABILIR.
ISTASYONLARIN BUNYELERINDE KULLANICILARIN ASGARI [HTIYACLARINI
KARSILAYACAK OTO-MARKET, CAY OCAGI, TUVALET, MESCIT, BUFE, OTO
ELEKTRIK, LASTIKCI, YIKAMA YAGLAMA FONKSIYONLARI YER ALABILIR.

3.2.7.2 AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU ALANLARINDA; iLGISINE GORE 2918 SAYILI
“KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU’NUN 18.MADDESI GEREGINCE HAZIRLANAN
“KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDAKI
YONETMELIK” VE “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK
TESISLER HAKKINDAKi YONETMELIKTE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR
YONETMELIK” ENERJI VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGININ ILGiLi
TEBLIGLERINDE BELIRTILEN HUKUMLER, TSE STANDARTLARI VE DIiGER iLGILI
MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.2.7.3 BU ALANLARDA EMSAL=0,20Yi, YAPI YUKSEKLIGI 7,50 METREYi GECEMEZ.

3.2.6. DEPOLAMA ALANI

3.2.6.1 URETIME YONELIK OLMAYAN, HER TURLU TARIM, GIDA, HAMMADDE, MAMUL
MADDE, ARA VE ANA MALI DEPOLAMAK AMACIYLA AYRILAN ALANLARDIR. BU
ALANLARDA YEM DEPOLARI, HUBUBAT DEPOLARI, URETIME YONELIK
OLMAYAN MAMUL MALZEME DEPOLARI, SOGUK HAVA DEPOLARI, YIKAMA VE
PAKETLEME GIiBi UNITELERI OLMAYAN URUN DEPOLARI VE BUNLARIN
YONETIM BIRIMLERI YAPILABILIR. BU ALANLARDA SANAYi TESISLERI YER
ALAMAZ.

3.2.7. PAZAR ALANI

*3.2.7.1. URETICILER VE PAZARCILAR TARAFINDAN MALLARIN DOGRUDAN TUKETICILERE
PERAKENDE OLARAK SATILDIGI ACIK VEYA KAPALI PAZAR ALANLARIDIR. ALANDA
BULUNMASI ZORUNLU KULLANIMLAR iLE ZABITA BUROSU, COP TOPLAMA YERI,
TUVALET VB KULLANIMLAR iCiN TABAN ALANI KATSAYISI TAKS:0.60’1 MAKSIMUM
YAPI YUKSEKLiGi 5.50 METREYi GECEMEZ.

URETICI SATIS YERLERININ UZERINi KAPATACAK OLAN TUM CEPHELERI ACIK OLAN
YAPISAL SISTEM E=0.90 KOSULLARINA GORE YAPILASABILIR. AVAN PROJE
BELEDIYESINCE ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. KAPALI PAZAR
ALANLARINDA TEKNIK GEREKSINIMLERE GORE YUKSEKLIK AKDENiZ BELEDIYESI
TARAFINDAN BELIRLENIR.

|

|

|

| | .

i BU ALANLARDA KAPALI PAZAR ALANI YAPILMAK ISTENMESI HALINDE PAZARCI VE
|

|

|
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3.3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

3.3.1. EGITiM TESISLERi ALANI

3.3.1.1 OKUL ONCESi, iLK VE ORTA OGRETIM iLE YUKSEK OGRETIME HiZMET VERMEK
UZERE KAMUYA VEYA GERCEK VEYA TUZEL KIiSILERE AIT; EGITIM KAMPUSU,
GENEL, MESLEKI VE TEKNIK EGITiIM FONKSIYONLARINA iLISKiN OKUL VE OKULA
HiZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GiBi TESISLER iCiN OZEL
VEYA KAMU TESISIi ALANI OLDUGU BELIRTILMEK SURETIYLE AYRILAN
ALANLARDIR.

3.3.1.2 OZEL EGITIM TESIiSI YAPILACAK ALANLAR BELIRLENMEDEN MIiLLl EGITIM
BAKANLIGININ TASRA TESKILATININ UYGUN GORUSU ALINIR.

3.3.1.3 OZEL EGITIM ALANLARINDA, ANAOKULU, iLKOKUL, ORTAOKUL VE LISE GIBI
EGITiM TESISLERI BIRLIKTE YER ALABILIR.

3.3.2. SAGLIK TESISLERi ALANI

3.3.2.1 HASTANE, SAGLIK OCAGI, AiLE SAGLIK MERKEZi, DOGUMEVi, DiISPANSER VE
POLIKLINIK, AGIZ VE DiS SAGLIGI MERKEZI, Fizik TEDAVi VE REHABILITASYON
MERKEZi, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GiBi FONKSIYONLARDA HiZMET VEREN
GERCEK VEYA TUZEL KISILERE VEYA KAMUYA AIT TESISLER iCiN OZEL VEYA
KAMU TESISi ALANI OLDUGU BELIRTILMEK SURETIYLE AYRILAN ALANLARDIR.

3.3.2.2 OZEL SAGLIK TESiSI YAPILACAK ALANLAR BELIRLENMEDEN SAGLIK
BAKANLIGININ TASRA TESKILATININ UYGUN GORUSU ALINIR.

3.3.2 SOSYAL VE KULTUREL TESIiSi ALANI

3.3.2.1. SOSYAL TESIiS ALANI

3.3.2.1.1 BU ALANLARDA; SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYiNi ARTTIRMAK
AMACI iLE TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI,
YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLi BAKIMEVi, OzZURLULER EGITIM
MERKEZLERI, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZIi, SEFKAT EVLERI
GiBi OZEL VEYA KAMU TESISi ALANI OLDUGU BELIRTILMEK SURETIYLE AYRILAN
ALANLARDIR.

3.3.2.1.2 BU ALANLARDA iLGILISININ BELEDIYE iDARESINE SUNACAGI VAZIYET PLANI
VE MIMARI PROJEDE BELIRTILEN KRITERLERE GORE PARSELIN EMSAL DEGERI
ILE TAKS’A UYMAK KOSULUYLA RUHSAT VERMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.

3.3.3 IBADET ALANLARI (CAMI)

3.3.3.1. IBADET ETMEK VE DiNi HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA
INSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER iLE BU TESISLERIN KULLIYESININ, DiN{
TESISIN MiIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DiNi TESISE AiT; LOJMAN,
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KUTUPHANE, ASEVi, DINLENME SALONU, TAZIYE YERI, YURT VE KURS YAPISI,
GASILHANE, SADIRVAN VE TUVALET GIiBi MUSTEMILATLARIN, ACIK VEYA
ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARKIN DA YAPILABILDiGi ALANLARDIR.

3.3.3.2 IMAR PLANINDA iBADET ALANI OLARAK BELIRTILEN ALANLARDA YAPILASMA
KOSULLARI iLGiLi KURUMUN HAZIRLAYACAG! VAZIYET PROJESINE UYGUN
OLARAK RUHSAT VERMEYE BELEDIYE iDARESI YETKILIDIR.

3.3.4 ACIK SPOR TESISi ALANI

3.3.4.1 SPOR VE OYUN iHTIYACININ KARSILANDIGI, SPOR FAALIYETLERI YAPILMAK
UZERE AYRILAN ACIK TESiS ALANLARIDIR.

3.3.4.2 BU ALANLARDA; TiCARi UNITELERIN TOPLAM ALANI, KAT IRTIFAKI VE KAT
MULKIYETINE KONU EDILMEKSIiZIN VE SPOR TESIiSi ALANININ % 20’SiNi
GECMEMEK KOSULUYLA SEYiIRCi VE SPORCULARIN iHTIYACINA YONELIK, BUFE,
LOKANTA, PASTANE, CAYHANE VE SPOR FAALIYETLERINE iLiSKIN TiCARI
UNITELER YAPILABILIR.

3.3.4.3 ACIK, TABIi VEYA TESVIYE EDILMIiS ZEMININ ALTINDA OLMAK UZERE KAPALI
OTOPARK YAPILABILIR.

3.4 ACIK YESIiL ALANLAR

3.4.1.PARK ALANLARI
3.4.1.1 BUALANLARDA MEVCUT AGAG DOKUSU DIKKATE ALINARAK TABIi ZEMIN VEYA

TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE, AGACLANDIRMA
VE BITKILENDIRME iCIiN YETERLi DERINLIKTE TOPRAK ORTUSU OLMASI VE
STANDARTLARI SAGLAMASI KAYDIYLA YERALTI OTOPARKI, HAVUZ iLE ACIK
SPOR VE OYUN ALANI, WC, PERGOLA, KAMERIYLE iLE PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGININ 19.MADDESININ (C) BENDINDE TARIFLENEN ASGARI ALAN
BUYUKLUKLERI VE YAPILASMA KOSULLARI ESAS ALINARAK ACIK CAY BAHCESI,
BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI, SPORCU SOYUNMA KABINLERI,
PARKIN [HTIYACI iCIN GEREKLi OLAN TRAFO, TAKSI DURAGI VB. TESISLER
YAPILABILIR.

3.5 TEKNiIK ALTYAPI

3.5.1 KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK, PETROL VE
DOGALGAZ ILETIM HATLARI, iCME VE KULLANMA SUYU iLE YER ALTI VE YER
USTU HER TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK iSLEME TESISLERI, TRAFO,
HER TURLU ENERJI, ULASTIRMA, HABERLESME GiBi SERVISLERIN TEMINI iCiN
YAPILAN TESISLER iLE ACIK VEYA KAPALI OTOPARK KULLANISLARINA VERILEN
GENEL iSIMDIR.
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3.5.2 YENi KOPRU YAPIMI VEVA MEVCUT KOPRULERIN REHABILITASYONU
GEREKTIGI TAKDIRDE, DERE GECIS PROJELERI YAPILARAK DSI'YE
ONAYLATILACAK VE DSi BOLGE MUDURLUGU KONTROLUNDE iNSAATININ
GERCEKLESTIRILMESI  SAGLANACAKTIR.  OLASI  ASIRI  YAGISLARDA
OLUSABILECEK CEVRE YUZEY SULARINA KARSI TUM TEDBIRLER ALINACAK,
YAPILARIN SU BASMAN KOTUNUN DOGAL ZEMIN KOTUNDAN YETERLI
YUKSEKLIKTE UYGULANACAK, TASINMAZ UZERINDEKi YAPILASMADAN DOLAYI
3. KiSILERIN GOREBILECEGI ZARAR ZIYAN HUSUSUNDA DSi'DEN ZARAR ZiYAN
TALEP  EDILMEYECEK, TASKIN  ZARARLARINDAN DSi  SORUMLU
TUTULMAYACAKTIR.

3.5.3 SU IHTIYACININ YERALTI SUYUNDAN TEMIN EDILMEK ISTENMESi HALINDE
YERALTI SULARI HAKKINDA KANUN GEREGI DSI'DEN iZiN ALINACAK, YERALTI
VE YER USTU SULARININ KALITESININ ETKILENMEMESI iCIN ATIKLAR
KONUSUNDA SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI VE ATIK YONETIMI
YONETMELIGI ESASLARINA UYULACAKTIR.

3.5.4 ENERJi URETiM, DAGITIM VE DEPOLAMA

3.5.4.1 TRAFO ALANI

3.5.4.1.1 TRAFO ALANLARINDA UYGUN GORUS ALINMASI KAYDI iLE ZORUNLU
HALLERDE, MEVCUT ARAZi DURUMUNA GORE YER SECIMi UYGUNLUGU
ACISINDAN iIMAR PLANINDA BELIRLENEN TRAFO YERININ iMAR PLANI
DEGISIKLIGINE GEREK KALMASIZIN, EN COK 3 METREYE KADAR
DEGISTIRMEYE iLGiLi BELEDIYESI YETKILIDIR.

3.5.4.1.2 TRAFO YERININ BiNA CEVRESINDE 1METRELIK KORUMA BANDI BIRAKILARAK
DIS CEPHESI GORSEL ACIDAN ESTETIK OLMAK UZERE TEL KAFES IiLE
KAPATILACAKTIR.

4. DIGER HUSUSLAR

4.1 PLAN, PLAN HUKUMLERI YA DA PLAN AGIKLAMA RAPORUNDA YER ALMAYAN
HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE DIGER ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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9.KAYNAKCA

e Mersin Akdeniz Belediyesi Verileri,

e Mersin Blylksehir Belediyesi Verileri,

e Mersin Cevre ve Sehircilik il MidirlGgi, 2012 yili Mersin ili Cevre Durum Raporu,
Mersin.

e Mersin Hava Kalitesi Degerlendirme Raporu, 2014

e Mersin ili Cevre Durum Raporu, 2013

e M.T.A, icel ili Jeolojik Ozellikleri Raporu.

e MTSO Ekonomi Rapor, 2018.

e Akdeniz, Toroslar, Yenisehir ve Mezitli ilgeleri 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani
Raporu

e http://www.mersin.gov.tr/

e https://www.mersin.bel.tr/

e https://mersin.ktb.gov.tr/

e https://www.mgm.gov.tr/

e http://www.akdeniz.gov.tr/

e http://www.akdeniz-bld.gov.tr/
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