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A. PLANLAMA ALANININ YERi VE KONUMU

Planlama alani, Mersin ili, Akdeniz ilgesi sinirlart igerisinde yer almaktadir. Planlama
alam Mersin-Tarsus OSB nin yaklagik 10 km giineybatisinda, Tarsus ilge merkezinin yaklagsik
18 km giineybatisinda ve Mersin Limani’nin 6 km kuzeydogusunda yer almaktadir. Planlama
alan1 168 ada 1 parsel, 127 ada 1, 2, 3, 4, 49 ve 50 parselleri igeren, toplam 11,964,624 m?’dir.

Planlama alani; kuzeyde Kopriiler caddesine, doguda 100. Yil Caddesine cephe
vermektedir. Ayrica D-400 Mersin—Adana Karayolu’na yaklasik 400 metre mesafede,
stratejik bir konumda yer almaktadir. Alanin dogusunda ve batisinda Antrepolar bulunurken,
kuzeyinde Hizli Tren Hatt1 ¢evresinde konut alanlari, Depolama Alanlar1 ve giineyinde konut

yapilagsmalar1 goriilmektedir.

Harita 1: Planlama Alaninin Uzak Uydu Goriintiisti
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Harita 2: Planlama Alani Yakin Uydu Goriintiisti

B. PLANLAMA ALANI MEVCUT DURUMU
HALIHAZIR DURUMU:

Planlama alanina ait halihazir harita, Mersin Biiyiiksehir Belediye Baskanligi
tarafindan 26.07.2019 tarihinde onaylanmistir. Planlama alan1 mevcut durumda biiyiik oranda

yapilasmis durumdadir.
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Harita 3: Planlama Alan: Halihazir Durumu



KADASTRO DURUMU:

Planlama alani; Mersin 1li, Akdeniz Ilgesi, Karacailyas Mahallesi siirlar1 igerisinde
yer almaktadir. Alan, 168 ada 1 no.lu parsel (1,013.564 m?), 127 ada; 1 parsel (1,025.790 m?),
2 parsel (514.839 m?), 3 parsel (285.672 m?), 4 parsel (275.168 m2), 49 parsel (4,690.885 m?)
ve 50 parsel (134.940 m?)‘lerden olusmaktadir. Buna ek olarak, yaklasik 4,023.766 m?

biiylikliigiinde kadastro dis1 bir alan da planlama alanina dahil edilmistir. Boylece toplam

planlama alani yaklasik 11,964.624 m? dir.
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Harita 4:Planlama Alani Kadastro Durumu



C. ONAYLI iMAR PLANI KARARLARI

C.1. AKDENiZ-TOROSLAR-YENISEHIR-MEZITLIi ILCELERI 2.ETAP

2.BOLGE 1/5000 OLCEKLI ILAVE VE REVIZYON iMAR PLANI
“Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli Ilgeleri 2.Etap 2.Bolge 1/5000 Olgekli ilave Ve
Revizyon Imar Plan1”, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 12.12.2022 tarih ve 673
sayili karar1 ile onaylanmis, aski siiregleri sonras1 11.09.2023 tarih 435 sayili karar ile
kesinlesmistir.
Onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda planlama alani, “Egitim Alan1” ve “Orta
Yogunluklu Konut Alan1” olarak planhdir, ayn1 zamanda planlama alaninin kuzeyinde

demiryolu hatt1 gegmektedir ve Demiryolu Istasyonu olarak plana islenmistir.
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MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI
AKDENIZ - TOROSLAR - YENISEHIR - MEZITLI ILGELERI
2.ETAP 2.BOLGE

1/5000 OLGEKLI ILAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI

GOSTERIM
ALAN KULLANIMLARI
KONUT ALANLARI
MESKUN KONUT ALANLARI
EE ORTAYOCUNLUKLU KONUT ALANI
KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI /

i

KENTSEL TEKNIK ALTYAPI
m DEMIRYOLU ISTASYON ALANI

Harita 5: Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli Iieleri 2.Etap 2.Bélge 1/5000 Olgekli

Ilave ve Revizyon Imar Plam




C.2. KARACAILYAS MAHALLESI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR

PLANI
Plan degisikligine konu alanin da i¢inde bulundugu Karacailyas Mahallesi’ne ait

Genel imar Plani, Karacailyas Belediye Meclisi’nin 05.10.1990 tarih ve 165 sayili karari ile
onaylanmistir. Bu plani takiben;

- 1. Revizyon Imar Plan1 03.02.1993 tarih ve 227 sayili karar,

- II. Revizyon Imar Plan1 04.02.2000 tarih ve 5 sayili karar,

- I1I. Revizyon imar Plan1 08.06.2001 tarih ve 15 sayil1 karar,

- IV. Revizyon Imar Plan1 ise 20.06.2003 tarih ve 25 sayil1 karar ile onaylanarak
yiirtirliige girmistir.

Planlamaya konu tasinmazlari da kapsayan ve Karacailyas Belediye Meclisi’nin
20.06.2003 tarih ve 25 sayili kararlari ile kesinleserek onaylanan “IV. Revizyon Imar Plan1”

nda sdz konusu taginmazlar, ilkokul Alani ve Mevcut Konut Alani olarak planl

goriilmektedir.

‘ HARITA ADI: KARACAILYAS MAHALLESI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI OLCEK: 1/1.000 4

X\

S = —

o = - g N\
=N SAGLIK
Z - . OCAG!

i T RESMI > " 1
. URUM
\\ o (e \
- - R e BHAe o
= H.A. _ A\
. .« e o K

- - - - - .
Kosatilyos tikodyu\20/ o

X =
\
\
\

Harita 5:Onayl 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:




D. TEKLIF 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Teklif 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi kapsaminda, planlama alaninin
kuzeyinde yer alan 10 metre en kesitli tagit yolu, TCDD tarafindan yiiriitiilen Hizli1 Tren Hatt1
caligmalar1 nedeniyle kaldirilarak Demiryolu Kamulastirma Sinirt igerisine dahil edilmistir.
Bu kapsamda, Yerlesik Konut Alani’na servis saglanabilmesi amaciyla kamulastirma sinirina
paralel olarak 7 metre en kesitli bir servis yolu Onerilmistir. Planlama alaninda mevcut
durumda yer alan ilkokul yapilar1 korunmus, ilkokul alani kadastro smirina oturtulmustur.
Ayrica ilkokulun glineyinde yer alan 20 metrelik yap1 yaklagma mesafesi, planlama ihtiyaglar

dogrultusunda 5 metre olarak yeniden diizenlenmistir.
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Harita 6: Teklif /1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikligi

Tablo 1: Alan Dagilim Tablosu

ONAYLI 1/1000 OLCEKLI Jgg&iﬁiﬂggﬁlﬁ?&%
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ALAN ALAN
ALAN KULLANIMLARI BUYUKLUGU(m?) ORAN BUYUKLUGU(m?) ORAN
Ilkokul Alami 4.877,597 %40,77 4,693,098 %39,22
Mevcut Konut Alam 2.974,745 %24,86 2.624,325 %21,93
Demiryolu Koruma Kusag 363,454 %3,04 2.113,970 %17,67
Yol 3.748,828 %31,33 2.533,240 %21,18
TOPLAM 11.964,624 %100 11.964,624 %100




E. PLANIN AMACI

Teklif 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, Mersin il Milli Egitim
Miidiirliigii’niin 26.11.2025 tarih ve 192942 sayili yazisiyla Akdeniz Belediyesi’'ne ilettigi
ozel talep dogrultusunda, onayli 1/5000 &lcekli ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani
kararlarina uygun olarak hazirlanmistir.

Planlama alaninin kuzeyinde yer alan ve daha dnce 10 metre en kesitli tagit yolu olarak
planlanan alan, TCDD tarafindan yiiriitilen Hizli Tren Hatt1 ¢alismalar1 kapsaminda
Demiryolu Kamulastirma Sinir1 igerisine dahil edilmistir. Bu nedenle, yerlesim alanlarinin
islevselliginin stirdiiriilebilmesi amaciyla kamulastirma siirina paralel 7 metre en kesitli bir
servis yolu onerilmistir.

Planlama alaninda mevcut durumda bulunan ilkokul yapilar1 korunmus, ilkokul alani
mevcut kadastro smirlarina oturtularak mekansal uyum saglanmistir. Ayrica, ilkokulun
giineyinde yer alan 20 metrelik yap1 yaklasma mesafesi, alanin fiziksel ve islevsel kosullar
degerlendirilerek 5 metre olarak yeniden diizenlenmistir. Yapilan bu diizenlemeler, alanin
mevcut yapistyla ¢elismeyen ve uygulama siirecinde sorun yaratmayacak ¢ozlimler iiretmeyi
amaclamaktadir.

Hazirlanan planlama ¢aligmasinda, iist 6l¢ekli plan kararlari, miilkiyet durumu, mevcut
yapilasma kosullar1 ve teknik altyapir iligkileri g6z Oniinde bulundurularak alanin
stirdiiriilebilir, ulasilabilir ve uyumlu bir kentsel dokuya kavusmasi hedeflenmistir. Ulagim
stirekliliginin saglanmasi, kamulastirma smirma uygun ve kamusal kullanim alanlarinin
korunarak mekansal islevselligin artirilmasi, bu plan degisikliginin temel amaclarini
olusturmaktadir.

F. YASAL DAYANAK

Planin yasal dayanagi, 3194 Sayili Imar Kanunu, 5216 Biiyiiksehir Belediye Kanunu
ve Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin
11.09.2023 tarih 435 sayili karar ile kesinlesen Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli Iiceleri
2.Etap 2.Bélge 1/5000 Olgekli Ilave Ve Revizyon Imar Plan: ve hiikiimleridir.



G. PLAN NOTLARI

1. GENEL HUKUMLER

1.1. BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN
KONULARDA KONUSU VE ILGISINE GORE YURURLUKTE BULUNAN IiLGILI
MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR. PLAN VE PLAN NOTLARINDA
BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA UST OLCEKLI PLAN HUKUMLERI, 3194 SAYILI
IMAR KANUNU, TUZUK, YONETMELIK VE STANDARTLAR GECERLIDIR.

1.2. PLANLAMA SINIRI iCERISINDE YAPILACAK YAPILARDA RESMi GAZETENIN
14.07.2007 GUN VE 26582 SAYISIYLA YAYINLANAN AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK  YAPILAR  HAKKINDAKI  YONETMELIK  HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

1.3. 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELiK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

1.4. PLANLAMA ALANINDAKI UYGULAMALARDA SU KIRLILIGI KONTROLU
YONETMELIGI, ATIK YONETIMI YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
1.5. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YER ALAN VE YAPILACAK OLAN TUM
INSAATLARDA 4708 SAYILI YAPI DENETIMI HAKKINDA KANUN VE YAPI
DENETIMI UYGULAMA YONETMELIGI ILE BINALARDA ENERJI PERFORMANSI
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.6. OTOPARK YONETMELIGI VE SIGINAK YONETMELIGI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

1.7. 19.12.2007 TARIH VE 26735 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANARAK
YURULUGE GIREN BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.8. 31.05.2017 TARIH VE 30082 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANARAK
YURULUGE GIREN BINALARIN GURULTUYE KARSI KORUNMASI HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.9. 18.03.2018 TARIH VE 30364 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYINLANARAK
01.01.2019 TARIHINDE YURULUGE GIREN TURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.10. MERSIN VALILIGI CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGU TARAFINDAN
02.05.2018 TARIHINDE ONAYLANAN, “JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU”
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.



1.11. PLANLAMA ALANI ICINDE YER ALAN MEVCUT DEMIRYOLU HATTI
CEVRESINDEKI PARSELLERDE YAPILACAK UYGULAMALARDA DEVLET
DEMIRYOLLARI ISLETMESI GENEL MUDURLUGU’NUN GORUSU ALINACAKTIR.
1.12. DEMIRYOLU VE HIZLI TREN ISLETMELERININ YER ALDIGI GAR VE
ISTASYON ALANLARINDA, YUK VE YOLCU IDIRME, BINDIRME, AKTARMA VE
BAKIM ONARIM TESISLERI DUZENLENECEK OLUP, BU HIZMETE YONELIK
IDARI VE SOSYAL BIRIMLER, SATIS VE YEME-ICME UNITELERI, KONAKLAMA
TESISLERI GIBI KULLANIMLAR YER ALABILIR.
ILGILI KURUMLARIN GORUSLERI VE UYGULAMA IMAR PLANI KARARLARI
DOGRULTUSUNDA HAZIRLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.
2. OZEL HUKUMLER
2.1. EGITIiM TESIiSi ALANI
2.1.1. EGIiTiM TESIiSLERi ALANI
e OKUL ONCESI, ILK VE ORTA OGRETIM ILE YUKSEKOGRETIME HIZMET
VERMEK UZERE KAMUYA VEYA GERCEK VEYA TUZEL KISILERE AIT;
EGITIM KAMPUSU, GENEL, MESLEKi VE TEKNIK EGITIM
FONKSIYONLARINA ILiISKIN OKUL VE OKULA HiZMET VEREN YURT,
YEMEKHANE VE SPOR SALONU GIBI TESISLER ICIN OZEL VEYA KAMU
TESISI ALANI OLDUGU BELIRTILMEK SURETIYLE AYRILAN
ALANLARDIR.
e [LKOKUL ALANINDA E=1.00 VE YENCOK=5 KATDIR.
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