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Mersin Kent Merkezi Dogu Girisi (Liman Arka Bélgesi) 1. Bolge 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Revizyonu
Plan Agiklama Raporu ve Plan Hiikiimleri

1. PLAN REVIZYONUNUN GEREKCESI

Akdeniz Ilgesi kapsaminda yer alan Mersin Kent Merkezi Dogu Girisi Ozel Proje Alani’na
iliskin planlamaya esas arastirma ¢aligmalari, jeolojik ve jeoteknik etiitler, nazim ve uygulama imar
plan1 revizyonlari ile kentsel tasarim projesi ve proje gorsellestirme calismalari, 2015 yili icerisinde
ihale yontemi ile yaptirilmistir. Ancak hem imar planlarinin onanmasi siirecinde Mersin Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 18.11.2019 tarih ve 648/649 sayili Kararlarinda belirtilen “onama siirecinde
hazirlanan imar planlariin bdlge icin amaglanan/beklenen hedefleri yansitmadigi, esitlikgi bir
yaklasimla yapilmadig1” gibi gerekgeler ile imar planlanin yeniden hazirlanmak {izere Idareye iade
edilmesi ve s6z konusu alanda planlarin hazirlanmasindan itibaren giiniimiize kadar; proje alani
kapsaminda ve yakin ¢evresinde alanin yaya ve tasit ulagimi ile ortak mekan olusumunu etkileyen yeni
kentsel/bolgesel proje kararlar1 (yeni tren gar1 projesi, Ingiliz Yag Fabrikas restorasyon ve yenileme
projesi vb.) yani sira Imar Kanunu’nda 2020 yilinda yapilan degisikliklerle diizenleme ortaklik pay1
oraninin artmasi, imar uygulamasi ile ilave diizenleme ortaklik pay1 alinabilmesi vb. planlama alaninda
kamusal kullanimlar artiracak yeni mevzuat diizenlemeleri, mekéansal kurguyu degistirecek idari yargi
kararlar1 gibi siirec igerisinde olugan/degisen durumlarin yeni hazirlanacak imar planlarinda géz 6niinde
bulundurulmas: gerekliligi dogrultusunda, Akdeniz ilgesi, Yeni, Ucocak, Siteler, Miifide ilhan
Mahalleleri kapsamindaki bolgede, Tren Gar1 (Cakmak Caddesi) ile Hal Kavsag1 (Turgut Ozal Bulvari)
arasinda kalan Mersin Kent Merkezi Dogu Girisi (Liman Arka Bélgesi) 1/5000 dlcekli ilave ve
Revizyon Nazim Imar Plani (I. Bélge), Mersin Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin 08.10.2024 ve 539
sayil1 karar ile onaylanmis, aski itiraz siiregleri sonunda 2025 yilinda kesinlesmistir. Bu dogrultuda
1/5000 olgekli nazim imar planina uygun olarak Mersin Kent Merkezi Dogu Girisi (Liman Arka
Bolgesi) 1. Bolge 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Revizyonu hazirlanmustir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Mersin Kent Merkezi Dogu Girisi (Liman Arka Bolgesi) 1. Bolge 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plam Revizyonu’na konu edilen alan; Akdeniz Ilgesi, Yeni, Ugocak, Siteler, Miifide ilhan
Mabhalleleri kapsaminda kalan, kuzeyde Cemal Pasa Caddesi, GMK Bulvari, Akdeniz Caddesi ve 137.
Cadde, giineyde Ismet Inénii Bulvari ve Liman Caddesi, batida Cakmak Caddesi ve TCDD istasyonu,
doguda Turgut Ozal Bulvari ile ¢evrili yaklasik 126 hektarlik alan1 kapsamaktadir.

Sekil 1. Planlama Alani
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3. ANALIZLER
3.1. FizZiKi VERILER
3.1.1. Egim Analizi

Planlama alan1 genelinde egim %0 ile %5 araliginda olup, egim yerlesmeye uygundur.
e s T

LEJAND

[——] PROJE ALANT SINIRT
[ Jnes

|:| %5.01 - 10

I:| %10.01- 15

- %15.01 - 20

- %20.01 - 25

- %25.01- 30

I s30.01-35

- %35.01+

Sekil 2. Egim Analizi )
Kaynak: Mersin Kent Merkezi Dogu Girisi Ozel Proje Alani Arastirma Raporu (2015)

3.1.2. Esyiikselti Analizi

Alan denize yakin konumda oldugundan en diisiik kotu 3 metre, en yiiksek kotu ise 11 metredir.
Yiikselti glineyden kuzeye dogru artmaktadir.

LEJAND
[~ PROJE ALANT SINIRI[TTTT] 8.01- 9.00

\_l 0.00-1.00 - 9.01-10.00
[ ]roi-200 [ ]1w001-1100
[ ]201-3.00 [ mo1-1200
[J3o1-400 I r201- 1300
|:] 4.01-5.00 - 13.01-14.00
|_, 5.01-6.00 - 14.01 - 15.00
\:] 6.01-7.00 - 15.01 - 16.00
7.01-8.00 - 16.01-17.00

Sekil 3. Esyiikselti Analizi )
Kaynak: Mersin Kent Merkezi Dogu Girisi Ozel Proje Alani Arastirma Raporu (2015)



3.1.3. Jeolojik-Jeoteknik Etiitler

Imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiitler 02.11.2015 ve 02.05.2018 tarihlerinde Mersin
Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii'nce onaylanmstir. Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun
Yerlesime Uygunluk Degerlendirme Boliimii asagida verilmektedir.

Inceleme alaninda yapilan arazi gdzlemleri sondaj arastirmalari, jeofizik ¢aligmalar, laboratuvar
verileri ile yapilan jeoteknik degerlendirme sonucunda inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan;
Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar ve
Onlemli Alan-5.2 (OA-5.2): Dolgu Alanlar olarak 2 kategoride degerlendirilmistir.

(\ A

Sekil 4. Jeolojik-Jeoteknik Etiit )
Kaynak: Mersin Kent Merkezi Dogu Girisi Ozel Proje Alani Arastirma Raporu (2015)

Onlemli Alanlar - 5.1 (OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan
Sorunlu Alanlar

o Inceleme alaninin jeolojisi arazide agilan zemin sondajlar1 ve arazi etrafinin incelenmesi yoluyla
yapilmigtir. Yapilan galigmalarda kil - kum - cakil nitelikli Aliivyon ortamla karsilasilmistir. Yapilan
sondajlarda 2.10 - 4.60 metre araliklarinda yeralt suyuna rastlanmistir. Inceleme alaninin egimi % 0 -
10 arasinda degismektedir.

o Yapilan arazi gozlemleri, sondaj ¢alismalari, jeofizik Sl¢limleri laboratuvar verileri ile yapilan
hesaplamalar ve jeolojik jeoteknik degerlendirmeler sonucu inceleme alani yerlesime uygunluk
acisindan "Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar" olarak
degerlendirilmistir. Bu alanlarda;

o Zemin etiit caligmalarinda sisme, oturma, sikisabilirlik vb. miihendislik parametreleri
ayrintili olarak irdelenmeli, zemin iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.

o Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, projelendirilerek istinat yapilar1 ile
desteklenmelidir.

o Yol altyap1 ve komsu parsel giivenligi saglanmadan kazi ¢caligmalar1 yapilmamalidir.

o Yiizey ve atik sularin ortamdan uzaklagsmasimi saglayacak drenaj yontemleri
belirlenmelidir.



o Temel tipi, temel derinligi ve yapi1 yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri (sisme, oturma, s1vilagsma,) parsel bazi zemin etiitlerinde belirlenmelidir. Bu
alanlar 1/1000 &lgekli Yerlesime Uygunluk paftalarinda; " OA-5.1 " simgesi ile
gosterilmistir.

Onlemli Alanlar -5.2 (OA-5.2) Dolgu Alanlar

o Inceleme alanin batisinda kontrolsiiz yapay dolgular yer almaktadir. Bu alanlarda yapilan
sondajlarda dolgu alanlarin kalinligi 0.00 - 10.00 m arasinda degistigi gozlenmistir. Dolgu alanlar
bloklu, ¢akilli, kumlu, ¢akillar dalga kiran kiregtasi - Kuvarsit kokenli, bitki kirintilarindan olusmaktadir.
Dolgular heterojen 6zellikli ve kontrolsiiz oldugundan tastyici zemin niteliginde degildir. Bu alanlarda
yapilagmaya gidilmesi durumunda bu dolgular ya hafredilerek kaldirilmali veya yapi yiikleri dolgu
birimler altindaki miihendislik sorunu beklenmeyen seviyelere tasittiritlmalidir.

o Bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan Dolgu Alanlar olarak degerlendirilmis ve rapor eki
yerlesime uygunluk haritalarinda " OA-5.2 "simgesi ile gosterilmistir. Bu alanlarda;

o Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda dolgularin yayilimi ve kalinliklar belirlenmelidir.

o Heterojen 06zellige sahip kontrolsiiz dolgular tasiyict zemin niteliginde olmadigindan bu
alanlara yap1 yapilmasi planlandiginda, dolgular ya hafredilmeli veya yap1 yiikleri dolgu
birimler altinda yer alan birimlerin miihendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine
tasittirilmalidir.

o Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat
yapilartyla desteklenmelidir.

o Yiizey ve atik sularin ortamdan uzaklasmasini saglayacak drenaj sistemleri uygulanmalidir.

o Her tiirlii kazida, komsu parsellerin, yollarin ve kendi parselinin giivenligi saglanmadan
kaz1 agamasina gecilmemelidir

o Bu alanlarda temel tipi, temel derinligi ve yapi1 yiiklerinin tagittirilacagi seviyelerin
miihendislik parametreleri zemin etiit ¢aligmalarinda irdelenmelidir.

o Her tiirlii yapilasmada, "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik"
hiikiimlerine uyulmalidir.

o Planlamaya gidilirken DSI ve diger resmi kuruluslardan goriis alinmali ve bu goriis
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

o Bu calisma, Mersin Ili, Kent Merkezi Dogu Girisi i¢in hazirlanan Imar Planma Esas
Jeolojik & Jeoteknik Etiit Raporu olup, zemin etiit raporu yerine kullanilamaz.

3.2. ARAZI KULLANIMINA iLiSKIN ANALIiZLER

3.2.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alaninin mevcut kullanimi genelde liman ve demiryolu istasyonuna yonelik kamu ve
0zel sektore ait ticari depolama tesisleri, depolar, antrepolar ve yiik ve yolcu tasimaciligina yonelik biiro
fonksiyonlar1 olusturmaktadir. Yiksek kathi ticaret ve ofis kullanimlari demiryolu istasyonu ve
cevresinde yogunlasmistir. Doguda serbest bolge kavsagi cevresinde gecekondu bdlgeleri olusmustur.
Tarihsel gelisim siirecinde alanda karma kullanim deseni olugsmustur.

Planlama alaninda 1 anaokulu, 2 ortaokul, 2 meslek lisesi, 1 spor alan1 ve TCDD ile TRT basta
olmak iizere bir¢cok resmi kurum ve sosyal donati alan1 da yer almaktadir.
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Sekil 5. Mevcut Arazi Kullanim Durumu
Kaynak: Mersin Kent Merkezi Dogu Girisi Ozel Proje Alani Arastirma Raporu (2015)

3.2.2. Mevcut Bina Kullanim Durumu
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Cl INSAAT

B corar

Sekil 6. Mevcut Bina Kullanim Durumu
Kaynak: Mersin Kent Merkezi Dogu Girisi Ozel Proje Alani Arastirma Raporu (2015)
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3.2.3. Bina Kat Adetleri

Alandaki yapilarin yaklasik %85’inin 1-2 katli depolama ve ticari amagli yapilardan
olusmaktadir. Ismet Indnii Bulvari iizerinde 10 kati iistiinde 9 bina bulunmaktadir.

[ PROJE ALANT SINIRI

A |ixat I s kALt

[ ]exaru I o kAt

[ ]skaru I o xaTLI
[ ] axarur 13 KATLI
[ ] sxari B 7 xaTLI
[ oxarLr I s kaTLI
[ 7 xatLx B 2 xaTUI

Sekil 7. Kat Adetleri }
Kaynak: Mersin Kent Merkezi Dogu Girisi Ozel Proje Alani Arastirma Raporu (2015)

Tablo 1. 10 Kat ve Ustiindeki Binalarin Kullanin

Ada Parsel Bina Kat Adedi Kullanimi
317 7 11 Kat Ticaret
317 1 13 Kat Ticaret
4307 1 17 Kat (2 Adet Yap1) Konut+ Ticaret
1296 26 13 Kat Konut Alam
5001 10 22 Kat Ticaret
5001 11 15 Kat Ticaret

61 161 16 Kat Ticaret

Sekil 8. 10 Kat ve Uzeri Binalarin Bulundugu Bilge
Kaynak: Biiro Calismalar: (2022)



3.3. MULKIYET ANALIZI
Tablo 2. Planlama Alant Miilkiyet Dagilimi

Miilkiyet Yiizol¢iimii (m?) % Aciklama
Ozel Miilkiyet, sirket, vd. 266.310 30,61
T.C. Devlet Demiryollari 196.747 22,62 Demiryolu ve Istasyon
Mersin Biiyiiksehir Belediyesi 197.056 22,65
Maliye Hazinesi 141.252 16,24
Akdeniz Belediyesi 22.803 2,62
Diger Kamu Kurumlari 45.701 5,25 TRT vd. kurumlar
Toplam 869.869 100,00

Planlama Alanindaki yollar ve tapulama harici diger alanlar hari¢ 869.869 m? (86,99 hektar)
imar ve kadastro parseli vardir. Imar ve kadastro parseli olarak tescilli alanlarm %30,61°1 6zel
miilkiyette olup, %22,62’si TCDD’ye, %22,65’i Biiyiiksehir Belediyesi’ne, %2,62’si Akdeniz
Belediyesi’ne, %16,24’( maliye hazinesine aittir.

Planlama alanin miilkiyet durumu haritada verilmektedir.

GOSTERIM

I DIGER KAMU
BELEDIYE

B MALIYE HAZINESI
OZEL
TCDD

Sekil 9. Miilkiyet Analizi
Kaynak: Biiro Calismalar: (2025)

3.4. ULASIM VE ALTYAPI
34.1. Mevcut Ulasim Ag1

Mersin kentinin dogu girisinde, kara, demir ve deniz yollarinin birlestigi bir alanda yer alan
planlama alanmin ulasilabilirligi yiiksektir. Kent i¢i 1. kademe yol olan ve birbirinin devami
niteligindeki Cumhuriyet ve Ismet Inénii Bulvarlar1 (D-400 Karayolu), alandan gecen en énemli ulasim
giizergahlaridir. Cumhuriyet Bulvari, kent i¢i ulasim kadar sehirlerarasi ulasim igin de kullanilan bir
giizergah olup merkezin limanla baglantisini da saglayan ana arter niteligindedir.

137. Cadde ile devamindaki Cemal Pasa Caddesi ile Cakmak ve Istiklal Caddeleri, planlama
alan1 ulasim sisteminin 1. Kademe yolu olan Cumhuriyet Bulvari’na Kurtulus Meydani1 Kavsagi’nda
baglanmasini saglayarak digtan beslemeli bir ana yol semasini olusturan alanin 2. Kademe yollandir.
Ayrica planlama alanindan baglayarak dogu-bati dogrultusunda kent merkezi boyunca ilerleyen Gazi
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Mustafa Kemal Bulvari ile alanin kuzey mahallelerle baglantisini saglayan Turgut Ozal Bulvari da alan
icindeki 2. Kademe yollar olarak belirlenmistir.

Liman Caddesi, 5301. Sokak, 5302. Sokak, 5402. Sokak, 5404. Sokak ve 5408. Sokak ise alan
ici 3. kademe yollardir. Kuzey giiney dogrultusunda igleyen bu yollar genellikle depolama ve sanayi
alanlarina hizmet eden giizergahlardir. Alanda 4. Kademe olarak belirlenen yollar ise planlama alan
kapsaminda bolgedeki isyerleri ve sosyal altyapi alanlarimi besleyen dar kesitli sokaklardan
olugmaktadir.

[ PROJE ALANT SINIRI

Y -
; l ! E 1. KADEME YOL
—] 2. KADEME YOL

[——] 3. KADEME YOL

4. KADEME YOL

[——] 5. KADEME YOL

E DEMIRYOLU

7 i
Sekil 10. Mevcut Yol Kademelenmesi )
Kaynak: Mersin Kent Merkezi Dogu Girisi Ozel Proje Alani Arastirma Raporu (2015)

Planlama alanin giineyinde “Uluslararast Mersin Liman1” yer almakta olup, planlama alani
igerisinde limanin B ve C kapilar1 yer almaktadir. Liman giriginin konumu sebebiyle, limana giris yapan
agir tonajli tasitlar, tirlar ismet Inonii Bulvari {izerinde uzun kuyruklar olusturmakta, yogun trafige sebep
olmaktadir. D-400 iistiinde limana B ve C kapisindan giren ya da giris i¢in bekleyen tirlar kent girigsinde
trafik sorunu olusturmaktadir.

3.4.2. Karayolu Projesi
Karayollar1 5. Bolge Midiirliigii'niin 18.06.2015 tarihli ve 119960 say1l1 yaz: ile iletilen goriis
ekinde “Mersin- Adana Devlet Yolu” ve “Cukurova Otoyolu Serbest Bolge Baglantisi” giizergahlarina
iligkin kamulastirma sinirlar1 Biiyiiksehir Belediyesi’ne sunulmustur.

D-400 Mersin Tarsus Adana Karayolu’nun kapasitesini arttirmak amaci ile 2010°1arda bir proje
yapilmistir. Projede dnerilen katli kavsaklar ve servis yollart (Ahmet Taner Kislali Ust Gegidi) heniiz
yapilmamustir. Ayrica, Mersin Tarsus Adana hizli tren projesi kapsaminda, demiryolu iistiindeki
hemzemin gegislerinin kaldirilmasi amaci ile proje yapilmaktadir.
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F==d prosk arasisiNik

—— KARAYOLI KAMULASTIRMA SINIRE

| KARAYOLU PROVEST

Sekil 11. Karayolu Projesi )
Kaynak: Mersin Kent Merkezi Dogu Girisi Ozel Proje Alani Arastirma Raporu (2015)

3.4.3. 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani’nda Ana Ulasim Akslar

Ana Ulasim Akslari

3.4.4. Rayh Sistem Projesi ve Planlama Alaninda Kalan Istasyonlar

Mersin Ulasim Ana Plani gercevesinde Ongdriilen ana hatlardan biri olan Gar-Mezitli Raylh
Sistem Hatti, Mersin kentinin dogusundaki ¢aligma alanlar1 ile kentin agirlikli yerlesim yeri olan bati
boliimiinii birbirine baglayacak olan 6nemli bir toplu tagima hatti projesidir. Ulasim Ana Plan
cercevesinde Gar — Mezitli arasi planlanan proje konusu hattin kapsami uygulamaya esas kesin proje
asamasinda revize edilerek gilincel halini almistir. Hattin toplam uzunlugu yaklasik 13.3 km olup,
toplamda 11 istasyonu vardir.

Sehri dogu-bat1 aksinda dort ilgeden (Akdeniz, Mezitli, Toroslar, Yenisehir) gecen Mersin Gar-
Mezitli Rayli Sistem Hatti, Gar’in kuzey dogusunda yer alan, Gazi Mustafa Kemal Bulvari ile Mersinli
Ahmet Caddesi kesisiminden baslayip, Gar Istasyonu’nda Istiklal Caddesi’ne ge¢mektedir. Istiklal
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Caddesi iizerindeki son istasyon Ozgiir Cocuk Parki’nda konumlandirilmistir ve hat burada Tulumba
Istasyonu ile Gazi Mustafa Kemal Bulvari’na ulasmakta, bulvari takip edip Mezitli istasyonu’nda son
bulmaktadir. Bu proje kapsaminda kentin iiniversite bdlgesine, Istasyon 9 ile entegrasyonu olan
planlanan tramvay hattinin 140 metre gidis-doniis hemzemin hat imalati ve bu hat iizerinde bulunana ilk
duraginin imalat1 da yapilacaktir. Ulasim Ana Planm1 kapsaminda Gar — Mezitli arasinda yapilmasi
oOnerilen rayli sistem hat giizergahi, yine plan kapsaminda 6nerilen depo sahasi ve bakim onarim atolyesi
yerlegsiminin hattin bati ucundan dogu ucuna alinmistir. Projenin giizergah koridoru asagida
gosterilmektedir.

Sekil 13. Mersin Gar-Mezitli Metro Hatti Giizergih Plani
Kaynak: Gar-Mezitli Arasi Rayl Sistem Hatti Mali ve Ekonomik Fizibilite Exidii

Hattin ilk duragi olacak olan istasyon, Mersin Biiyiiksehir Belediye’sinin yeni yapilacak
Belediye binasinin bitigiginde olacak sekilde, Gazi Mustafa Kemal Bulvari ile Mersinli Ahmet Caddesi
kesisimine konumlandirilmistir. Biiyiiksehir Belediyesi’ne ait, Istasyon 1’in dogusunda kalan, mevcutta
tizerinde bir yapi bulunmayan parselin, ylizey kotundan yaklasik 16m alt kotta atdlye ve parklanma
hatlar1 olmasi planlanmustir.

v

Kaynak: Gar-Mezitli Aras: Rayli Sistem Hatti Mali ve Ekonomik Fizibilite Etiidii
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Sekil 15. Istasyon-1 Yerlesim Plan
Kaynak: Gar-Mezitli Arasi Rayli Sistem Hatti Mali ve Ekonomik Fizibilite Etiidii
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Planlama alaninda kalan ve s6z konusu rayli sistem hattinin ikinci duragi olan istasyon, hattin
en O6nemli entegrasyon noktalarindan biridir. Mevcut TCDD Gar Binasi ile entegre olacak sekilde
yerlesimi yapilan istasyon, bu noktadan yapilacak olan hizli (YHT) ve konvansiyonel tren seferlerine
aktarma yapma imkani da sunacaktir. Tim bu seferlere rayli sistem kullanicilarinin aktarma yapabilmesi
hattin cazibesini arttirmaktadir. Mevcut durumda Mersin-Adana banliyo seferleri devam etmekle
beraber Gar’dan yapilacak olan Mersin-Gaziantep hizli tren (YHT) hattinin da dort yil iginde
tamamlanmasi planlanmaktadir. 2023 yili itibariyle ile Mersin Gar’indan giinde 150 sefer yapilmasi
planlanmaktadir. Gar Istasyonu ayrica sehrin dogusundaki Huzurkent yerlesiminde yer alan Mersin-
Tarsus Organize sanayi bolgesinden Mersin-Adana seferleri ile toplanan yolcularin rayli sistem
kullanarak sehir merkezine aktarilmasma da imkan saglayacaktir. Istasyonun iizerinde yer alan 200
araclik otopark ile park et-devam et sisteminin hatta ilave katki saglamasi ongoriilmektedir.

Istasyon konumu cevresinde yogun olarak Is Merkezleri ve konut alanlar1 ve bunlarin altinda is
merkezleri bulunmasi ayrica Gar’in hemen karsisinda yer alan Halk Kiitiiphanesi, Ugocak Ilkokulu ve
Fatma Zehra Kiz Anadolu Imam Hatip Lisesi sayesinde giin icinde yolcu sirkiilasyonunun yiiksek
olmas1 beklenmektedir. YHT Demiryolu Istasyonu yerlesim plani asagida verilmektedir.

¥ % \ W e . ’S o N / /4 " ' Ji

Sekil 16. istasyon-Z Yerlesimi
Kaynak: Gar-Merzitli Arasi Rayl Sistem Hatti Mali ve Ekonomik Fizibilite Etiidii
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Sekil 17. Istasyon-2 Yerlesim Plan
Kaynak: Gar-Mezitli Arasi Rayl Sistem Hatti Mali Ve Ekonomik Fizibilite Etiidii
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4. PLANLAMA SURECI, YURURLUKTEKI PLANLAR VE UYGULAMALAR

4.1. MERSIN ILI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 18.08.2017 tarih ve 825 sayili karar1 ile onaylanan
Mersin 1li 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda “Merkezi Is Alani” ve “Kentsel Servis Alan1”
olarak isaretlidir.
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Sekil 18. Mersin Ili 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani

Cevre Diizeni Planinin plan hiikiimlerinde;

“8.3- Merkezi Is Alanlar ve Tali Merkezler

8.3.1- Bu Alanlarda Simirlart Alt Olcekli Planlarda Belirlenmek Kosulu Ile Ticaret,
Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret Ve Turizm+Ticaret+Konut Kullamimlari, Toplu Is Yerleri,
Idari Tesis Alanlan, Sosyal Kiiltiirel Tesis Alanlari, Ibadet Yerleri, Park Ve Benzeri Yesil
Alanlar, Spor Alanlari, Kamuya Ve Ozel Sektore Ait Egitim Ve Saghk Tesis Alanlari, Kamuya
Ve Ozel Sektore Ait Teknik Altyapr Alanlart Ile Bu Alanlara Hizmet Verecek Benzeri
Kullanimlar Yer Alabilir.

8.3.2- Bu Alanlardaki Kullamm Kararlari Ve Yapilasma Kosullari Alt Olcekli
Planlarda Belirlenir.

8.5- Kentsel Servis Alanlart

Bu Alanlara Iliskin Imar Planlar: Iigili Kurum Ve Kuruluslarin Gériigii Dogrultusunda,
Iigili Idarece Onaylanmadan Uygulamaya Gegilemez. Yapilasma Kosullari Alt Olgekli
Planlarda Belirlenecektir.” denilmektedir.
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4.2. MERSIN KENT MERKEZi DOGU GIRiSi (LIMAN ARKA BOLGESI)’NE ILiSKiN
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI SURECI

4.2.1. Mersin Kent Merkezi Dogu Girisi Ozel Proje Alam Kapsaminda Yapilan 1/5000
Olcekli Nazim Imar Plami Planlama Siireci

2015 yilinda ihale yontemiyle yaptirilan ve yaklasik 165 ha.’lik alan1 kapsayan “Mersin Kent
Merkezi Dogu Girisi Ozel Proje Alani Planlamaya Esas Arastirma Calismalart, Jeolojik Ve Jeoteknik
Etiit Nazim Ve Uygulama Imar Plani Revizyonu, Kentsel Tasarim Ve Proje Gorsellestirme Isi”
kapsaminda; Mersin 1li, Akdeniz Ilcesi, Kent Merkezi Dogu Girisi Ozel Proje Alam 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plan1 Revizyonu 1. Kisim (Cakmak Caddesi - Mersin Tren Gari ile Turgut Ozal Bulvari
arasinda kalan kisim (97 ha)) Mersin Biiyiliksehir Belediye Meclisi’nin 09.04.2018 tarih ve 275 sayili
karari ile onaylanmisg; aski siiregleri sonrasinda, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 08.10.2018
tarih ve 679 sayili karari ile kesinlesmistir.

GOSTERIM
SINIRLAR KARAYOLLARI
05 pLAN ONAMA SINIRI =13 BIRINC| DERECE YOL
[T uYGULAMA ETAP SINIRI == [KINCI DERECE YOL
KENTSEL CALISMA ALANLARI —— KOPRU
[ TicaRET-TURIZM ALANI GENEL OTOPARK
BT BELEDIYE HIZMET ALANI DEMIRYOLLARI
[ KAMU HIZMET ALANI "R pEMiRYOLU ALANI
[ AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALNI [ su YUZevi
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI TEKNIK ALTYAPI ALANI
BB EGiTiM ALANI [TTAT] TEKNIK ALTYAPI ALANI (TRAFO)
[ sAGLIK ALANI
[ KULTUREL TESIS ALANI
F11 SPOR ALANI — PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI =05
&1 iBADET ALANI :

ACIK VE YES]L ALANLAR
B PARK VE YESIL ALAN

"S5 PASIF YESIL ALAN

[ 2] MeEVDAN

AFET TEHLIKELI ALANLAR
[ ONLEML ALAN SINIRI

[oas1] ONLEMLI ALAN-5.1 (0A-5.1)
[oa52] ONLEMLI ALAN-5.2 (0A-5.2) _J

Sekil 19. Mersin Ili, Akdeniz Ilesi, Kent Merkezi Dogu Girisi Ozel Proje Alant 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu
1. Kisum (2018)
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4.2.2. Yiiriirliikteki Mersin Kent Merkezi Dogu Girisi (Liman Arka Bolgesi) 1/5000
Olcekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plam (1. Bolge) (2024)

Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 08.10.2024 tarih ve 539 sayili karari ile onaylanan
Mersin Kent Merkezi Dogu Girisi (Liman Arka Bolgesi) 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim Imar
Plani’nda (1. Bélge) planlama alam olarak belirlenen sahada Ticaret-Konut (TICK), Ticaret-Turizm-
Konut (TICTK), Ticaret-Turizm (TICT) Karma kullanim alanlari ile ticaret alanlar1 ve kamusal alanlar
yer almaktadir.

Sekil 20. Mersin Kent Merkezi Dogu Girigi (Liman Arka Bélgesi) 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim Imar Plan: (I.
Bolge)
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4.3. MERSIN KENT MERKEZi DOGU GiRiSi (LIMAN ARKA BOLGESIi)’NE ILISKiN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI SURECI

43.1. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

Liman Arkasi plan notlarinda genel olarak liman ve demiryolu istasyonu ile baglantili
kullanimlar (depolama alanlar1 vd. ¢alisma alanlar1 ile kamusal kullanimlar) yer almigtir. Limana hizmet
veren ticaret ve ofis kullanimlari, gegmiste Merkez’de Uray Caddesi’nde yer almakta iken 2000 yilindan
sonra, bu bdlgede yer se¢me egilimine girmistir. Demiryolu ve limanin B giris kapisina yakin bolgelerde
plan degisiklikleri ile yiiksek katli binalar yapilmustir.

Planlama alaninin; 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda, konut alanlari, ticari alanlar, konut
dis1 kentsel caligsma alanlari ve bu alanlara hizmet edecek donati alanlar1 olarak planlidir.

Sekil 21. Yiiriirliikteki 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan

Tablo 3. Yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Niifus Kapasitesi

Emsal | Alan m? | Insaat Alam | Kisi Bas1 insaat Alam (40 m?)
Konut Alam (E=3.00) 3.00 9929.28 29787.84 745
Konut Alam (E=2.75) 2.75 1957.52 5383.18 135
Konut Alam (E=1.50) 1.50 16052.7 24079.02 602
Konut Alam (Bl-4) 1.60 2141.48 3426.368 86
Toplam: 1567
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Tablo 4. Yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Alan Kullaniminin Dagiimi

. A PLANLI ALAN
ARAZI KULLANIM TURU Alan (ha) % 2 /kisi @
Konut Alan1 (E=3.00) 0.99 0.77 -
Konut Alan1 (E=2.75) 0.2 0.15 -
Konut Alan1 (E=1.50) 1.61 1.27 -
Konut Alani (BL-4) 0.21 0.17 -
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam 1.15 0.91 -
Pazar Alani 3.64 2.88 -
KENTSEL Belediye Hizmet Alani 15.05 11.91 -
CALISMA Resmi Kurum Alan 3.7 2.93 -
ALANLARI Ticaret Alani 7.39 5.85 -
Konut-Ticaret Alani 5.03 3.98
Konut Dig1 Kentsel Caligma Alani 9.96 7.88 -
SOSYAL Ilkokul Alani 0.88 0.70 5.61
ALTYAPI Lise Alani 4.35 3.44 27.77
ALANLARI Kiiltiirel Tesis 1.18 0.93 7.52
ACIK VE YESIL Park Alani 4.90 3.88 31.27
ALANLARI Pasif Yesil Alan 1.8 1.42
Ana Istasyon 14.2 11.24 -
Tir Parki 0.34 0.27 -
TEKNIK Genel Otopark Alani 0.96 0.76 -
ALTYAPI Trafo Alani 0.21 0.17 -
Ray Istasyon Alani 0.29 0.23
Yol + Otopark Alani 47.71 37.75 -
Su Yiizeyi 0.64 0.51 -
GENEL TOPLAM 126.39 100 -

(1) Meri Uygulama Imar Plan: Niifusu 1567 kisi olarak hesaplanmustir.
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Sekil 22. Demiryolu Istasyonu Cevresi Plan Degisiklikleri
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Tablo 5. Demiryolu Istasyonu Cevresi Plan Degisiklikleri

Alan | Alan Biiyiikliigii (m?) Kullanim Yap1 Nizami/Emsal Kat Adeti DOP Oram

A 3749 Konut Alani E=3.00 17 kat %35

B 3974 Konut Alani E=1.50 7 kat ve 13 kat %12

C 803 Konut Alam BL-4 1 kat ve 2 kat %12

D 1475 Konut Alam BL-4 1 kat ve 2 kat %12

E 1338 Konut Alam BL-4 1 kat

F 7809 Konut Alani E=1.50 15 kat ve 22 kat %12

G 942 Konut Alam E=1.50 1 kat

H 3328 Konut Alani E=1.50 16 kat

| 7892 Ticari Alan E=1.00 20 Kat

4.3.2. Mersin Kent Merkezi Dogu Girisi Ozel Proje Alam Kapsaminda Yapilan 1/1000

Olcekli Uygulama imar Plam Planlama Siireci

Mersin ili, Akdeniz Ilgesi, Kent Merkezi Dogu Girisi Ozel Proje Alan1 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plan1 Revizyonu 1. Kisim kapsaminda hazirlatilan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Revizyonu; onaylanmak tizere 26.10.2018 tarihinde iletilmis olup, Akdeniz Belediye Meclisi’nin
06.02.2019 tarih ve 11 sayili karari ile reddedilmistir.

MERSIN KENT MERKEZI DOGU GIRIS|
{OZEL PROJE ALANI)
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU
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Sekil 23. idareye fade Edilen 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu
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Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 18.11.2019 tarih ve 648 sayili karari ile “Mersin Kent
Merkezi Dogu Girisi Ozel Proje Alam Planlamaya Esas Arastirma Calismalari, Jeolojik Ve Jeoteknik
Etiit Nazim Ve Uygulama Imar Plam Revizyonu, Kentsel Tasarim Ve Proje Gorsellestirme Isi”
kapsaminda hazirlatilan kentsel tasarim projesinin kent merkezinin canlandirilmasi ve kentsel bir kent
merkezi yaratilmasi amaglandigi hedeflenmesine ragmen, projenin bu amaclar1 karsilamadigindan,
miilkiyeti Mersin Biiyiiksehir Belediyesi’ne ait parselde diigiiniilen projelerden vazgecildiginden ve
alanda Idarece yeni tasarruflarda bulunacagindan parselde verilen plan kararlarinin yeniden
diizenlenmesi gerektiginden; 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani teklifinin, 06.02.2019 tarih ve 11
sayili1 Akdeniz Belediye Meclisi Karari’nin idaresinden geldigi sekli ile kabuliine karar verilmistir. Ayn
sebeplerden, Mersin 1li, Akdeniz ilgesi, Kent Merkezi Dogu Girisi Ozel Proje Alan1 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plan1 Revizyonu 1. Kismi’nin da revize edilerek yeniden diizenlenmesine karar verilmistir.

4.4. ESKI INGILiZ YAG FABRIKASI NUSRATIYE MAHALLESI, 61 ADA, 174 PARSEL
KORUMA AMACLI iMAR PLANI

Miilkiyeti Maliye Hazinesine ait tapunun Akdeniz Ilgesi Nusratiye Mahallesi, sit alani
disinda, 61 Ada 174 parselde yer alan ve Adana Kiltir Varliklarii Koruma Bolge Kurulu
Miidiirligii’niin 22.11.2017 tarih ve 8757 sayili karar ile belirlenen 2.Grup tescilli tasinmaz kiltiir
varligi Eski Ingiliz Yag Fabrikasi ve parselini kapsamaktadir. Akdeniz Ilgesi, Nusratiye Mahallesi, 61
Ada, 174 Parsele (Eski Ingiliz Yag Fabrikasi’na) Iliskin 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planlar1, Adana Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii’niin 17.06.2020
tarih ve 12370 sayil karar1 da dikkate alinarak Mersin Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 14.09.2020
tarih ve 521 sayili karari ile onaylanmistir. Plan degisikligi ile s6z konusu parsel “Kiiltiirel Tesis Alani
(Miize)” olarak isaretlenmistir.

Sekil 24. 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plan Sekil 25. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan

Mersin ili, Akdeniz Ilgesi, Kent Merkezi Dogu Girisi Ozel Proje Alan1 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plan1 Revizyonu 1. Kisim kapsaminda hazirlatilan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Revizyonu; onaylanmak tizere 26.10.2018 tarihinde iletilmis olup, Akdeniz Belediye Meclisi’nin
06.02.2019 tarih ve 11 sayili karar ile reddedilmistir.
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5. MERSIN KENT MERKEZi DOGU GiRiSi (LIMAN ARKA BOLGESI) I.
BOLGE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU’NA ILiSKIN
PLAN KARARLARI

5.1. IMAR PLANI ARAZI KULLANIM KARARLARI

Mersin Kent Merkezi Dogu Girisi (Liman Arka Bolgesi) 1. Bolge 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plan1 Revizyonu alani; kent i¢indeki konumu, islevi, ulasim agindaki yeri, gelisme egilimleri, {ist
Olcekli planlar ve projeler dogrultusunda, alanin mekansal doniisiimiinii, nitelikli bir kentsel ¢cevrenin
olusumunu ve  gelecekteki  kimligini  belirleyici  potansiyele  sahip  bulunmaktadir.
Bu dogrultuda yapilan uygulama imar plant;
- Bolgede saglikli bir kentsel ¢evrenin olusmasina,
- Alanin ¢evresindeki kullanimlarla uyumlu, kentin tarihi merkezi ve yaya sistemleri ile
biitiinlesmesine katki saglayacak bicimde doniisiimiine,
- Alanin fiziki, konumsal potansiyeline uygun olarak farkli, ¢esitlenmis ve nitelikli kullanimlarin
gelisimine,
- Alandaki kiiltiirel ve dogal degerlerin korunarak kentsel yagama katilmasina,
- Kentsel ve bolgesel ulasim aginin gelistirilmesi ve alan i¢i tasit ve yaya ulasiminin rasyonel
bicimde ¢ozlimiine imkan verecek ve mekansal adaleti saglayacak bigimde uygulanabilir bir

plan olarak tasarlanmustir.

Nazim Imar planma uygun olarak hazirlanan uygulama imar plani ile, alanin liman, serbest
bolge vb. kullanimlarla dogrudan iliskili ticaret, hizmet ve ofis fonksiyonlarin yer aldig1 uzmanlasmis
bir merkez bdolgesine doniigiimii, Mersin kent merkezi ile baglantisinin gili¢lendirilmesi ve kent
merkezinin yeniden canlandirilmasina katki saglamasi amaglanmaktadir. Bu amagla;

- Planlama alaninin bati sinirin1 olusturan mevcut tren istasyon alaninda, mevcut tescilli gar binasi
kiiltiirel amacla kullanilacak, hizli tren hatlar ile entegre yeni bir tren gar1 yapilacaktir. S6z
konusu kullanimlarin, tasit ve yaya ulasimina etkileri irdelenmis ve planlama alani ile

biitiinlestirilmistir.

- Akdeniz Ilgesi, Nusratiye Mahallesi 61 Ada 174 parsel iizerinde yer alan ve anit kimligi ile
kentimizin tarihsel ge¢misinin son temsilcilerinden olan tescilli Ingiliz yag fabrikas: binasi1 ve
arsas1 proje alam kapsaminda yer almaktadir. Ingiliz yag fabrikasi binasmin restorasyon ve
yenileme caligmalari ile binanin yer aldig1 parselde kiiltiirel amagli yeni tesislerin yapilmasina
iliskin proje goz Oniine almarak kiiltir odagi haline gelecek alanin kent ile baglantisi
kurgulanmus, yaya alanlar1 bu plan ile entegre tasarlanmigtir.

- Mersin rayli sistem hattina iligkin yeni durak ve giizergah diizenlemeleri géz oniine alinarak yaya
ve tagit baglantilar1 yeniden degerlendirilmis, proje ile olugmasi istenen ticari ve kamusal
odaklarin toplu tasim hat ve duraklart ile iligkisi kurgulanmustir.

Bolgenin temel ihtiyaglar1 géz Oniinde bulundurularak dogal ve fiziksel potansiyellerinin
degerlendirilip, liman arka bolgesi ve ¢evresinin kamusal agik ve kapali alanlar ile birlikte kente
kazandirilmas1 ve saglikli bir kentsel ¢evre olusturulmasi amaciyla, kent i¢i yesil koridor potansiyeli
degerlendirilerek acik ve yesil alanlar Onerilmis, alanin yasayan mekan haline getirmeyi amaglayan

fonksiyonlar1 da igeren sosyal donati alanlari ile birlikte ticaret, ticaret+turizm (TICT),
ticaret+turizm-+konut (TICTK) ve ticaret+konut (TICK) alanlar1 planlanmustir.
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Plan kararlan ile s6z konusu alanin, merkez fonksiyonlarina doniisiimii hedeflenmistir. Bu
dogrultuda; {iist Olgekli plan kararlar1 kapsaminda kullamim kararlart getirilmis, ulasim sistemi
gelistirilmis, ¢evre baglantilan giliglendirilmis ve yaya bolgeleri ile yaya akslar1 olusturulmustur.

Ofis /i yeri kullanimlarin agirlikli oldugu Tren Gar1 (Cakmak Caddesi) ile Hal Kavsagi (Turgut
Ozal Bulvar1) arasinda kalan Mersin Kent Merkezi Dogu Girisi (Liman Arka Bolgesi) 1. Bélge 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plan1 Revizyonu alan dagilimlari asagida verilmektedir.

Tablo 6. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu Alan Dagilimi

. M I. BOLGE
ARAZI KULLANIM TURU Alan (m?) %
Ticaret-Konut Alani (E=1.60) 39401 3.12
Ticaret-Konut Alani (E=2.60) 83180 6.58
Ticaret-Turizm-Konut Alan1 (E=2.00) 86771 6.87
KENTSEL CALISMA ALANLARI Ticaret-Turizm Alam 169124 | 13.38
Ticaret Alani 13000 1.03
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani 9717 0.77
Belediye Hizmet Alani 12113 0.96
Resmi Kurum Alani 35359 2.80
Egitim Alani 52013 4.12
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI Kiiltiirel Tesis Alani 10213 0.80
] Park ve Yesil Alan 74710 5.91
ACIK VE YESIL ALANLARI Semt Spor Alani 9911 0.78
Meydan 1994 0.16
. Yol ve Otopark 490235 38.79
TEKNIK ALTYAPI .
Trafo Alam 2563 0.20
DIGER DDY Alani 166491 13.17
Kanal 7101 0.56
GENEL TOPLAM 1263896 | 100.00
Tablo 7. 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plani Revizyonu Kentsel Sosyal Altyapt Alanlart
KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
Planh Alan (m?) | m%kisi @ | Standartlar @
Egitim Tesisleri Alam 52013 5.74 6.60
Acik ve Yesil Alanlar 86615 9.56 10.00
Kiiltiirel Tesisler Alam 10213 1.13 1.50
TOPLAM 148841 16.43 18.10
(1)  Revizyon Uygulama Imar Plan: Niifusu; I. Bolge 9.057 kisi olarak hesaplanmustir.
(2)  Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi eki alan standartlart.
Tablo 8. 1/1000 Ol¢cekli Uygulama Imar Plani Revizyonu Plan Niifusu ve Yogunluk Dagilimi
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI REViZYONU
Konut) Insaat Alam . -
Alan (m?) | zmz)? s Niifus (kisi)
Ticaret-Konut Alam1 @ E=1.60 39401 50433 1261
Ticaret-Konut Alan1 @ E=2.60 83180 173014 4325
Ticaret-Turizm-Konut Alam ® | E=2.00 86771 138834 3471
TOPLAM 209352 362281 9057

(1) TICK, Ticaret-Konut ve TICTK, Ticaret-Turizm-Konut karma kullamm alaninda, insaat alaninin %80’ konut alinmugstir.
(2) Kisi basina diisen insaat alant 40 m?* alinmistir.
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Mersin Kent Merkezi Dogu Girisi (Liman Arka Bélgesi) I. Bolge 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu
Plan Ac¢iklama Raporu ve Plan Hiikiimleri

5.2. ULASIM SISTEMi
5.2.1. Tasit Ulasim Sistemi

Ulagilabilirligi yiiksek olan planlama alaninda; alandan gegen ve kent i¢i ulasim kadar
sehirleraras1 ulasim i¢in de kullanilan Ismet inénii Bulvarlar1 (D-400 Karayolu), merkezin limanla
baglantisin1 da saglayan ana arter niteliginde olmasi sebebiyle en énemli ulasim giizergahi olmakla
birlikte kent i¢i 1. kademe yol niteliginde planlanmistir.

Kenti¢i dogu-bat1 aksinda kent merkezi boyunca ilerleyen Gazi Mustafa Kemal Bulvar ile
alanin kuzey mahallelerle baglantisini saglayan Turgut Ozal Bulvari, 137. Cadde ile devamindaki Cemal
Pasa Caddesi, Cakmak ve Istiklal Caddeleri ile 106. Cadde’nin devamu olarak planda &nerilen ve Ismet
[n6nii Bulvar’na baglanan tasit yolu 2. kademe tasit yollar1 olarak dnerilmistir.

Liman Caddesi, Uray Caddesi ve DDY Alaninin giineyinde planlama bolgesini dogu-bati aksi
boyunca besleyen ve Kurtulus Meydani’na baglanan 20 metre en kesitli tasit yolu ile bolgedeki

Gosterim
1. Derece Yol

E' 2. Derece Yol
_—

3. Derece Yol

Otopark

Sekil 26. Planlama Bolgesi Ulasim Sistemi

Planda tasit alanlar1 ve yaya yollar1 dikkate alinarak belirli bolgelerde kamusal otopark alanlari
planlanmis olup s6z konusu otoparklar ihtiyag dogrultusunda katli otopark olarak diizenlenebilir.
Ayrica, ticaret, turizm amagh kullanimlarda zemin alti bodrum katlarda otopark zorunlulugu
getirilmistir.

21



5.2.2. Yaya Ulasim Sistemi

Liman arka bolgesi ve gevresini kapsayan s6z konusu planlama alaninda; kamusal agik alanlarin
kent ici yesil koridor potansiyeli degerlendirilerek acik ve yesil alanlar ile yaya akslari/bolgeleri
Onerilmis olup, yaya yogunlugunu artiran Mersin Gart ve TRT binasinin da bulundugu kentin tarihi
kiiltiir merkezi ile iligki kuran merkezi is alan1 bolgesinde dogu-bat1 aksinda yaya-yesil siirekliligi
saglanmasi hedeflenmistir.

Bu dogrultuda, planlama alaninin batisinda yesil alan ile beslenen Kurtulus Meydan1 “Bolge
Parki1” niteliginde olup, niifusun ihtiyacini karsilayacak donati alanlari ile agirlikli olarak DDY Alaninin
giineyinde yer alan ticaret-turizm kullanimlari ile desteklenen yaya-yesil koridorun baslangi¢ noktasidir.
S6z konusu bolgenin en dogusunda GMK Bulvarinin giineyindeki Belediye Hizmet Alani ile batisindaki
Kurtulus Meydani’ndan ¢ikan yaya aksi, alanin orta nirengi noktasi olan ve miize, sergi vb. amach

islevlendirilecek ingiliz Yag Fabrikast ile ¢evresindeki meydan ve yesil bolgesinde bulusmaktadir.

Sekil 27. Planlama Bolgesi Acik ve Yesil Alan Sistemi

Tablo 9. 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plani Revizyonu Acik ve Yesil Alanlar

Agik ve Yesil Alan Alan (m?) Kisi (];12123::2;1)1& lan %
Park ve Yesil Alan 74.710 8,25 86,26
Semt Spor Alani 9.911 1,09 11,44
Meydan 1.994 0,22 2,30
TOPLAM 86.615 9,56 100,00
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6. MERSIN KENT MERKEZi DOGU GiRiSi (LIMAN ARKA BOLGESI) I
BOLGE 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU PLAN
HUKUMLERI

A. GENEL HUKUMLER

A.1. PLAN BELGELERININ BIiRLIKTELIGi VE YASAL DUZENLEMELERE UYULMASI

A.1.1. MERSIN KENT MERKEZI DOGU GIRiSI (LIMAN ARKA BOLGESI) 1. BOLGE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU PLAN PAFTALARI, LEJANTI, PLAN
HUKUMLERI VE PLAN RAPORU ILE BiR BUTUNDUR. PLAN ILE ILGILI TUM ISLEMLERDE
VE UYGULAMADA BU BELGELERIN TUMU ESAS ALINIR.

A.1.2. BU PLANIN YURURLUGE GIRMESI ILE PLANLAMA ALANI SINIRI ICINDE KALAN
VE DAHA ONCE ONAYLANMIS TUM UYGULAMA IMAR PLANLARI YURURLUKTEN
KALKAR.

A.1.3. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK TUM YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK,
GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE ILE ILGILI YASAL DUZENLEMELERE VE
TURK STANDARTLARI ENSTITUSU (TSE) TARAFINDAN BELIRLENEN STANDARTLARA
UYULACAKTIR.

A.1.4. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK TUM YAPILARDA VE CEVRE DUZENLEME
PROJELERINDE, 5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUNUN ILGILi HUKUMLERINE
VE TURK STANDARTLARI ENSTITUSU (TSE) TARAFINDAN BELIRLENEN
STANDARTLARA UYULACAKTIR.

A.15. PLANLAMA ALANINDA YAPL YOL, ALTYAPI AMACLI KAZI VE YAPIM
CALISMALARINDA KULTUR VARLIGINA RASTLANMASI DURUMUNDA CALISMANIN
DURDURULMASI VE 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
KANUNU UYARINCA MUZE MUDURLUGUNE BiLGI VERILMESI ZORUNLUDUR.

A.1.6. IMAR PLANINDA VE PLAN KOSULLARINDA BELIRTILMEYEN KONULARDA,
KONUSU VE ILGISINE GORE;

-3194 SAYILI IMAR KANUNU VE DAYANAGI BU KANUN OLAN YONETMELIKLER

-4373 SAYILI TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI KORUNMA KANUNU VE
ILGILI YONETMELIK

-6831 SAYILI ORMAN KANUNU VE iLGILIi YONETMELIKLER

-7269-1051 SAYILI UMUMI HAYATA MUESSIR AFETLER DOLAYISIYLA ALINACAK
TEDBIRLERLE YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUN

-4646 SAYILI DOGALGAZ PiYASASI KANUNU
-3621 SAYILI KIYI KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI
-2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU

-5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU VE KONU ILE ILGILI
DIGER MEVZUATLAR

-SULAK ALANLARININ KORUNMASI YONETMELIGI
-ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERIN ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN

-ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU VE BU KANUNA
ILISKIN YONETMELIK

-1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU, ISYERI ACMA VE CALISMA
RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK

-2918 SAYILI KARAYOLLARI KANUNU VE KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE
ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK
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-AKARYAKIT ISTASYONU YONETMELIGI

-2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE YONETMELIKLERI

-ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI
-BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK
-TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI

-SIGINAK YONETMELIGI

-OTOPARK YONETMELIGI

-SEHIR i1CI YOLLARDA BISIKLET YOLLARI, BISIKLET ISTASYONLARI VE BISIKLET PARK
YERLERI TASARIMINA VE YAPIMINA DAIR YONETMELIK VE ILGILI DIGER YASAL
DUZENLEMELERE UYULACAKTIR.

A.1.7. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA MERSIN-
ADANA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI REVIZYONU
HUKUMLERI, 1/100.000 MERSIN IL CEVRE DUZENI PLANI PLAN HUKUMLERI, 1/5000
OLCEKLI ILAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI
“IMAR KANUNU” VE BU KANUNUN ILGILI YONETMELIKLERI ILE DIGER ILGILI
MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

A.2. CEVRE VE ALTYAPI

A.2.1. PLANLAMA ALANINDA SU KiRLILIGi KONTROL YONETMELIGI TEKNIK USULLER
TEBLIGINE UYULACAKTIR. YAPI VE TESISLERIN ATIKSULARI %90 ORANINA
ARITILMADAN, DENiZE, AKARSULARA VE ARAZIYE BOSALTILAMAZ.

A.2.2. YUZEY VE YERALTI SU KALITESININ KORUNMASI iCIN, “SU KIiRLILiGi KONTROL
YONETMELIGI” VE “ATIK YONETIMI YONETMELIGI” ESASLARINA UYULACAKTIR.
YERALTI SULARININ KULLANIMI iCIN, 167 SAYILI “YERALTI SULARI KANUNU” GEREGI,
DEVLET SU ISLERI (DSI) 6. BOLGE MUDURLUGUNDE GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR.

A.2.3. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK, ELEKTRIK, ICME SUYU, ATIKSU, YAGMUR
SUYU, KANALIZASYON, HABERLESME TESISi VB. TEKNIK ALTYAPI TESISLERINE AiT
PROJELER, ILGILI KAMU KURULUSLARINCA BELIRLENEN STANDARTLARA UYGUN
OLARAK YAPILIP ONAYLANMADAN YAPI VE TESISLERINE INSAAT RUHSATI
VERILEMEZ.

A.2.4. ENERJI NAKIL-ILETIM HATLARI VE KORUMA ALANLARINDA “ELEKTRIK
KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR. ENERJi
NAKIL HATTI ALTINDA KALAN PARSELLERDE, IMAR DURUMU ASAMASINDA TEIAS VE
TEDAS’DAN KURUM GORUSU ALINMADAN INSAAT iZNi VERILEMEZ.

A.2.5. ICINDEN VEYA SINIRINDAN ANA DOGALGAZ HATTI, PETROL BORU HATTI, SU
ISALE HATTI VB. ALTYAPI GECEN PARSELLERE INSAAT iZNI VERILMEDEN ONCE ILGILI1
KAMU KURUMUNDAN GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR.

A.2.6. “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK” VE
“DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK”
ESASLARINA UYULACAKTIR.

A.2.7. TRAFO, REGLAJ DOGALGAZ REGULATORU VB. ELEKTRIK VE MEKANIK ILE ILGILI1
ZORUNLU TEKNIK ALTYAPI TESISLERI, PLANDA YER ALAN TEKNIK ALTYAPI
ALANLARININ YANI SIRA, BELEDIYE HIZMET ALANLARI VD. KAMU HIZMET ALANLARI
ILE 2000 M?DEN BUYUK KONUT, TiCARET, TICARET-KONUT (TiCK) VE TICARET-
TURIZM-KONUT (TiCTK) PARSELLERINDE BELEDIYE VE ILGILI IDARENIN iZNi VE
VARSA PARSEL MALIKLERININ MUVAFAKATI ILE YAPI YAKLASMA SINIRI ICINDE
YAPILARA EN AZ 3 METRE MESAFE BIRAKILMAK KOSULU ILE YER ALTI YA DA
YERUSTU YAPILABILIR.
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A.3. DERE YATAKLARI VE TASKIN ONLEMLERIi

A.3.1. PLANDA “TASKINA MARUZ ALAN” OLARAK ISARETLENEN ALANLARDA 4373
SAYILI “TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI KORUMA KANUNU”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR. YERLESME ALANI OLARAK PLANLANAN VE TASKIN
ALANINDA KALAN PARSELLERE TASKIN KORUMA TESISLERI YAPILMADAN, INSAAT
[ZNI VERILEMEZ.

A.3.2. PLANDA YESIL ALANDA KALAN KURU DERE YATAKLARININ DOGAL YAPISI
KORUNACAKTIR. DSI 6. BOLGE MUDURLUGU’NUN GORUSU ALINMADAN KURU DERE
YATAKLARI KAPATILAMAZ. YOL OLARAK KULLANILAMAZ. BU ALANLARDA
YAPILACAK PEYZAJ, CEVRE DUZENLEME VE ALTYAPI PROJELERINDE MERSIN SU VE
KANALIZASYON  IDARESININ  GORUSLERI DOGRULTUSUNDA  UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

A.3.3. BASBAKANLIGIN 09.09.2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMI GAZETEDE
YAYINLANAN, 2006/27 NUMARALI DERE YATAKLARI VE TASKINLARLA ILGILI
GENELGESINE UYULMASI VE DERE GUZERGAHLARININ KORUNARAK DERE SEV
USTLERINDEN ITIBAREN AKAR DERELERDE 10 METRE, KURU DERELERDE 5 METRE
SERITVARI SAHALARIN YAPILASMA VE KULLANIM DISI BIRAKILMASI,
GEREKMEKTEDIR.

A.3.4. DSI BOLGE MUDURLUGU VE/VEYA MESKi GENEL MUDURLUGU’NCE UYGUN
GORULEN DERE ISLAH PROJELERININ ARAZIDE UYGULANMASI TAMAMLANANA
KADAR MEVCUT DERE YATAKLARINA HiCBIR SEKILDE MUDAHALE EDILEMEZ. KURU
DERE YATAKLARI DOLDURULAMAZ.

A.3.5. PLANLAMA ALANINDAKI SULAMA KANALLARININ HER iKi YANINDA SERVIS
YOLLARI AYRILMASI ZORUNLUDUR. KANALIN SERVIS YOLLARINDAN BINALARA
CEPHE VERILEMEZ ANCAK PARSELIN BASKA BiR YOLDAN CEPHE ALMASI MUMKUN
DEGIL ISE SERVIS YOLLARINDAN CEPHE ALABILIR.

A.3.6. PLANDA GOSTERILEN DERE AKSLARI SEMATIK OLUP, ILGILI KURUMCA
YAPILACAK MUHENDISLIiK PROJELERINE GORE UYGULANACAKTIR.

A.4. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUDLERE UYULMASI

A.4.1. PLANLAMA ALANINDA MERSIN VALILIGI CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU
TARAFINDAN 02.11.2015 iLE 02.05.2018 TARIHLERINDE ONAYLANAN UYGULAMA iMAR
PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORLARINDA BELIRTILEN YERLESIME
UYGUNLUK DEGERLENDIRMESINE, YERLESIM VE YAPILASMA iLE ILGILI ONLEMLERE
UYULACAKTIR.

PARSEL BAZINDA YAPILACAK OLAN TUM ZEMIN ETUT CALISMALARINDA TURKIYE
BINA DEPREM YONETMELIGI ZEMIN VE TEMEL ETUDU UYGULAMA ESASLARI VE
RAPOR FORMATINA DAIR TEBLIG VE BU PLANIN ONAYINDAN SONRA YURURLUGE
GIRECEK OLAN ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERI VE DEGISIKLIKLERI (KANUN,
TUZUK, YONETMELIK, TEBLIG) GECERLI OLACAKTIR.

A.5. PARSELASYON PLANLARININ YAPILMASI

A5.1. PLANLAMA ALANINDA PARSELASYON PLANLARININ, 3194 SAYILI IMAR
KANUNU’NUN 18. MADDESI’NE GORE ARAZI VE ARSA DUZENLEMESI YAPILMASI
ESASTIR. ANCAK ZORUNLU HALLERDE IMAR KANUNUNUN 15. VE 16 MADDESINE GORE
DE UYGULAMA YAPILABILIR.

A5.2. PARSELASYON PLANLARI UYGULAMA IMAR PLANI BUTUNUNDE YA DA
UYGULAMA ETAP SINIRLARI PLANDA BELIRLENMIS ISE ETAPLAR HALINDE
YAPILABILIR. UYGULAMA IMAR PLANINDA SINIR BELIRLENMEMIS ISE ETAP
SINIRLARI UMUMI HiZMET ALANLARININ KAMU ELINE GECMESINE IMKAN VERECEK
BICIMDE BUYUKSEHIR BELEDIYESI’NIN GORUSU ALINARAK BELIRLENIR. UYYGULAMA
ETAPLARI ARASI DUZENLEME ORTAKLIK PAYI DENGESI, BOLGE BUTUNUNDEKI
DUZENLEME ORTAKLIK PAYI, DAHA ONCE YAPILMIS OLAN PARSELASYONLAR VE
PLANDAKI YOGUNLUK KARARLARI GOZ ONUNE ALINARAK SAGLANIR. PARSELASYON
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PLANI ILK DEFA YAPILACAK OLAN BOLGELERDE ETAPLAMA YAPILMASI
DURUMUNDA UYGULAMA ETAPLARI ARASI DUZENLEME ORTAKLIK PAYI FARKI %3°U
GECEMEZ.

A.5.3. BU PLANDA BELIRLENEN YOL GENISLIGi VE GUZERGAHINI DEGISTIRMEMEK
KAYDI ILE; MULKIYET iLE IMAR PLANI ADA SINIR HATTI ARASINDA, 2 METRE’YE
KADAR OLUSABILECEK FARKLARDAN KAYNAKLANAN UYUMSUZLUKLARI,
DUZELTMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.

A5.4. PLANLAMA ALANINDAKI KADASTRAL PARSELLERDE iLK DEFA YAPILACAK
IMAR UYGULAMASINDA TICARET, TICARET-KONUT (TiCK), TICARET-TURIZM (TICT)
VE TICARET-TURIZM-KONUT (TiCTK) ADALARINDA CEPHESi 25 METRE’DEN DAR,
YUZOLCUMU 2000 M2DEN KUCUK PARSEL OLUSTURULAMAZ. IMAR
UYGULAMASINDAN SONRA IFRAZLA 2000 M®DEN KUCUK PARSEL OLUSTURULAMAZ.

A.5.5. PLANDA ILK DEFA YAPILACAK IMAR UYGULAMALARI ILE DAHA ONCE IMAR
UYGULAMASI YAPILMIS OLMAKLA BIRLIKTE BU PLANA GORE MEVZUAT
KAPSAMINDA ILAVE DOP KESINTISININ YAPILABILECEGI BOLGELERDE UMUMI
HiZMETLERE AYRILAN, YOL, MEYDAN ACIK VE YESIL ALANLAR ILE TUM SOSYAL VE
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI KAMU MULKIYETINE GECMEDEN, O ETAP SINIRLARI
ICINDE INSAAT iZNi VERILEMEZ.

A.5.6. BUPLANDA ONGORULEN SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA HANGI KURUMA AIT
OLDUGUNA DAIR IFADE BULUNMAMASI DURUMUNDA; 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANLARINA GORE YAPILACAK YENI PARSELASYON PLANLARINDA,
DUZENLEME ORTAKLIK PAYI (DOP) KAPSAMINDA KALAN VE MEVZUAT KAPSAMINDA
BUYUKSEHIR BELEDIYESININ GOREV VE YETKISINDE OLAN VEYA SEHRIN BUTUNUNE
HIZMET EDEN DONATI ALANLARI BUYUKSEHIR BELEDIYESI ADINA TESCIL EDILIR.

UYGULAMA IMAR  PLANINDA  BELEDIYELERIN GOREV, YETKI  VE
SORUMLULUKLARINA [LISKIN MEVZUAT HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA HEM ILCE
HEM DE BUYUKSEHIR BELEDIYESI’NCE YAPILABILECEK SOSYAL, KULTUREL, IDARI
VB. GiBI KULLANIMLARI ICEREN BELEDIYE HIZMET ALANLARI iLE SEMT SPOR ALANI,
BELEDIYE KRES ALANI, PAZAR YERI, AGACLANDIRILACAK ALAN, REKREASYON
ALANI, MESIRE ALANI VB. ALANLARIN IMAR UYGULAMA SINIRI KAPSAMINDA TUM
DONATININ TOPLAM YUZOLCUMU ESAS ALINARAK TAPU TESCILI ILCE VE
BUYUKSEHIR BELEDIYESINE ESiT ORANDA YAPILIR.

A.6. YAPILASMA KOSULLARI

A.6.1. PLANDA TICARET, TICARET-TURIZM (TICT), TICARET-KONUT (TICK), TICARET-
TURIZM-KONUT (TICTK) KULLANIM KARARLARI OLAN IMAR ADA VE PARSELLERINDE,
IMAR DURUM BELGESI, INSAAT izZNi, PLAN UZERINDE BELIRTILMIS OLAN YAPI
DUZENI, BAHCE MESAFELERI, TABAN ALANI KATSAYISI (TAKS), KAT ALANI KAT
SAYISI (KAKS), EMSAL (E) BINA YUKSEKLIGI (YENCOK), DEGERLERINE GORE
VERILECEKTIR. IMAR PLANINDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN YAPILASMA
KOSULLARI YURURLUKTE OLAN “PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI” NE GORE
BELIRLENECEKTIR.

A.6.2. YAPILARIN INSAAT ALANI (KATLAR ALANI) NET IMAR PARSELI UZERINDEN
HESAPLANIR.

A.6.3. TICARET-KONUT (TICK) VE TICARET-TURIZM-KONUT (TICTK) KULLANIM KARARI
OLAN IMAR ADA VE PARSELLERINDE YAPILACAK YAPILARDAN: YAPININ TAMAMININ
TICARET OLARAK KULLANILMASI KOSULU ILE YAPILARIN ZEMIN KATLARINDA AiT
OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMLE ICTEN BAGLANTILI OLMAK, BAGIMSIZ BOLUMUN
1/3'UNDEN AZ OLMAMAK VE BINA CEPHESINE BIRLESTIRILMEMEK KAYDIYLA IC
YUKSEKLIGI 2.40 METREDEN AZ OLMAYACAK BICIMDE ASMA KAT YAPILABILIR.
ASMA KATLI ZEMIN KAT YUKSEKLIGI EN COK 5.50 METRE’DIR.

A.6.4. IMAR PARSELLERININ ONUNDE YER ALAN OTOPARKLAR, YAYA AKSI
NITELIGINDEKI YESIL BANTLAR, PARSELIN YOLDAN CEPHE ALMASINI ENGELLEMEZ.
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MEVCUT YAPILASMAYI DIKKATE ALARAK PARSELIN CEPHE ALACAGI YOLU
BELIRLEMEYE IDARE YETKILIDIR.

A.6.5. IMAR PARSELLERININ KOSE KIRIKLIKLARI CEPHE TESKIL ETMEZ.

A.6.6. PLANDA TICARET-TURIZM (TICT) VE TICARET-TURIZM-KONUT (TIiCTK)
KULLANIM KARARI OLAN IMAR ADALARINDA ADA iCINDE YAYA SIRKULASYONUNU
SAGLAYACAK IC AVLULU PROJELERIN DUZENLENMESI OZENDIRILECEKTIR.

A.6.7. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE YAPILASMIS PARSELLERDE KAZANILMIS
HAKLAR BINA/BINALAR YIKILINCAYA KADAR GECERLIDIR. YAPI YOGUNLUGU
DEGISTIRILMEDEN, KAT ARTISI YAPILMADAN VE YENiI BIR BAGIMSIZ BOLUM
OLUSTURULMADAN TICARET-TURIZM (TiCT) ALANLARINDA ONAYLI PLAN ONCESI
KONUT YAPILARI; TICARET VEYA TICARET-TURIZM YAPISI OLARAK GEREKLI RUHSAT
TADILATLARI YAPILIP, CINS DEGISIKLIGI YAPABILIRLER. YIKILIP YENIDEN YAPILAN
BINALAR BU PLAN KARARLARINA UYGUN OLARAK YAPILASACAKTIR.

A.6.8. IMAR PARSELLERININ BAHCE MESAFELERINDE, BINANIN ZEMINE OTURDUGU
ALANIN DISINDA KALAN ALANIN HER 15.00 M2’Si ICIN BIR AGAC DIKILIR. PARSELIN
AGAC DIKIMINE UYGUN OLMAMASI HALINDE BU MADDEDE BELIRTILEN SARTA GORE
HESAPLANAN SAYIDA AGAC, ILGILI IDARENIN UYGUN GORECEGI, IMAR
PLANLARINDA KAMUNUN KULLANIMINA AYRILMIS BiR ALANA DIKILIR.

MIMARI PROJE ASAMASINDA, PEYZAJ VE AGAC CESITLILIGINE ILISKIN PEYZAJ
PROJESININ  BUYUKSEHIR  BELEDIYESINDEN UYGUN GORUS ALINARAK
HAZIRLANMASI ZORUNLUDUR.

A.6.9. PLANDA BELIRTILEN EMSAL/YAPI YOGUNLUGUNA, EN COK BINA YUKSEKLIGI
VE YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYMAK KAYDI iLE BiR PARSELDE FARKLI KAT
VE YUKSEKLIKTE BIRDEN FAZLA BINA YAPILABILIR. YAPILAR ARASI MESAFENIN
BELIRLENMESINDE “PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI” ESAS ALINACAKTIR.
AYNI PARSELDE BIRDEN FAZLA BINA YAPILMASI DURUMUNDA HER BINANIN DAR
CEPHESI YONETMELIKTE BELIRTILEN EN AZ CEPHE SARTINI SAGLAMASI
ZORUNLUDUR.

A.6.10. KONUT ALANLARINDA BRUT 50 M?NIN ALTINDA BAGIMSIZ BOLUM
OLUSTURULAMAZ.

A.6.11. BINALARIN DIS CEPHELERINDE ANA RENK OLARAK IKLIM DEGISIKLIGI VE
ENERJI TASARRUFU ACISINDAN GUNES ISINLARINI YANSITAN ACIK RENKLER (BEYAZ
VE TONLARI) KULLANILACAK OLUP INSAAT RUHSAT ASAMASINDA DIS CEPHE RENGI,
TASARIMI VB. KONULARDA BUYUKSEHIR BELEDIYESINDEN UYGUN GORUS ALINMASI
ZORUNLUDUR.

A.6.12. UMUMI HIZMETLERE VE KAMU HIZMETLERINE AYRILAN ALANLARDA OZEL
TESIS YAPILMASI DURUMUNDA 22.02.2020 TARIH VE 31047 SAYILI ARAZI VE ARSA
DUZENLEMELERI HAKKINDA YONETMELIGIN 6. MADDESI GECERLIDIR.

A.6.13. KULTUR VARLIGI YAPIDA VE KORUMA ALANINDA (KORUMA ALANI HENUZ
BELIRLENMEMIS ISE KULTUR VARLIGI PARSELINE KOMSU OLAN VEYA ARALARINDAN
YOL GECSE DAHI BU PARSELE CEPHE VEREN PARSELLER) YAPILACAK HER TURLU
UYGULAMA ONCESI KURUL GORUSU ALINACAKTIR.

A.6.14. 15 KAT UZERI BINA YAPILMAK ISTENMESIi DURUMUNDA CEVRE DOSTU BINA
SERTIFIKASI ALINMASI ZORUNLUDUR. CEVRE DOSTU BINA SERTIFIKASI iCIN YAPILAN
SOZLESMELER RUHSAT ONCESI ILGILI IDAREYE TESLiM EDILECEKTIR.

A.6.15. PLAN BUTUNUNDE YER ALAN TUM DONATI ALANLARININ KAMU ELINE
GECISININ SAGLANMASI ESASTIR. KAMU ELINE GECISI SAGLANAN DONATI
ALANLARINDA YAPILASMALAR PLAN UZERINDE GOSTERILDIGI BICIMDEDIR. OZEL
MULKIYETTE OLAN DONATI ALANLARINDA YAPI YAPILABILECEK ALANLARDA, IMAR
PLANIYLA GETIRILEN KULLANIM ALANI SINIRLARI ICERISINDEKI TUM MALIKLERIN
TALEBININ OLMASI VE IMAR PLANINDA AYRILAN KAMU HiZMET TESiS ALANLARINI
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YAPMAKLA YUKUMLU IDARENIN UYGUN GORMESI HALINDE iMAR PLANINDAKI
KULLANIM AMACINA UYGUN OZEL TESIS YAPILABILIR.

A6.16. 15, 16 VE 18. MADDE UYGULAMASI GORMUS PARSELLERDE PLAN
REVIZYONUNDAN SONRA, EMSAL ARTISINA KONU OLMAYAN PARSELLERDE, YOL
TERKLERININ CIKMASI DURUMUNDA INSAAT ALANI ILK UYGULAMA GORMUS PARSEL
UZERINDEN HESAPLANIR. BIR ONCEKI PLANA GORE BU PLANDA EMSAL/INSAAT
ALANI ARTISINA KONU OLAN VE IMAR KANUNU’NUN 15, 16 VE 18. MADDESI
KAPSAMINDA IMAR UYGULAMASI iLE OLUSMUS PARSELLERDE; ILK UYGULAMADAKI
DUZENLEME ORTAKLIK PAYI ORANINI MEVZUATTA BELIRLENEN YASAL SINIRLAR
ESAS ALINARAK YUZDE KIRK BESE (%45) KADAR TAMAMLATMAYA VEYA BUNU
BEDELE CEVIRMEYE YAPILASMA VB. NEDENLERLE TAMAMLATILAMAYAN YERLERDE
ISE BU PLANDA UMUMI VE KAMU HIZMETLERI ICIN AYRILAN, ANCAK OZEL
MULKIYETTE KALAN ALANLARIN KAMU ELINE GECMESINI SAGLAMAK AMACIYLA
GEREKLi DUZENLEMELERI YAPMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

A.6.17. BH‘\IvA‘LARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIGINDE YAPI
YUKSEKLIGI 21,50 M. (7 KAT), 30,50 M. (10 KAT), 51,50 M. (17 KAT) OLARAK
DEGERLENDIRILECEKTIR.

A.6.18. BU PLANDA TICARET-TURIZM (TICT) KULLANIM KARARI ONGORULEN YAPI
ADALARININ, YAYA AKSI OLARAK PLANLANAN YESIL ALANLARA CEPHELI
KISIMLARINDA YAYA YOLU iLE TICARI AMACLI YAPILARI AYIRICI NITELIKLI DUVAR,
TEL CIT VB. YAPILAMAZ.

A.6.19. BUPLANDA YER ALAN EGITIiM, SAGLIK, SOSYAL TESIS, KULTUREL TESIS, SPOR
ALANI, BELEDIYE HIZMET ALANI VB. GIBI TUM SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA
PLAN UZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARI ASILAMAZ. ANCAK KAMU
MULKIYETINDE OLAN VEYA MEVZUATTA TARIFLENEN YONTEMLERLE KAMU ELINE
GECISI SAGLANAN SOSYAL ALTYAPI ALANLARININ HICBIR SEKILDE OZEL SAHIS
VEYA SIRKETLERE SATISA KONU EDILMEYECEGI VE KAMUSAL AMACLA
KULLANILACAGININ [LGILI KURUMCA TAAHHUT EDILMESI VE SOZ KONUSU
PARSELIN TAPU KAYDINA BU YONU iLE SERH KONULMASI SARTIYLA, ILGILI KAMU
KURUMUNUN TALEBI DOGRULTUSUNDA BU PLANDA SOZ KONUSU PARSELIN YAKIN
CEVRESINDE ONGORULEN YAPILASMA KOSULLARI ASILMADAN DUZENLEME
YAPMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

A.6.20. BU PLAN KARARLARINA GORE YAPILACAK TiCARET, KONUT, TURIZM AMACLI
YAPILARDA BODRUM KAT YAPILMASI ZORUNLU OLUP, OTOPARK IHTIYACININ EN AZ
%50°SININ ZEMIN ALTI BODRUM KATLARDA COZUMLENMESI ZORUNLUDUR.

B. OZEL HUKUMLER
B.1. TICARET - KONUT ALANLARI (TiCK)

B.1.1. PLANDA TICARET-KONUT (TICK) KARMA KULLANIM KARARI OLAN
PARSELLERDE, TEK BASINA KONUT ALANI OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA;

B.1.1.1. TICARET-KONUT (TICK) KARMA KULLANIM ALANLARINDA, "PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIGI"NIN 19. MADDESI’NIN 1.FIKRASI (G), (G) BENDLERINDE
BELIRTILEN KULLANIMLARDAN AVM HARIC DIGERLERI YAPILABILIR. DUGUN
SALONLARI ADA BAZINDA YAPILABILIR.

B.1.2. TICARET-KONUT ALANLARINDA, KONUT KULLANIM ORANI, EMSALE ESAS
TOPLAM INSAAT ALANININ %80’ ASAMAZ. BU ORAN TICARET LEHINE ARTABILIR.-
YUZOLCUMU 5000 M”DEN KUCUK PARSELLERDE, TICARET VE KONUT YAPILARININ
BIRLIKTE YAPILMASI DURUMUNDA; ZEMIN KAT TICARET OLARAK KULLANILMAK
KAYDIYLA, 1. KATTAN ITIBAREN KONUT YAPABILIR.

B.1.3. YAPI NiZAMLI KARMA KULLANIMLI BINALARIN BODRUM VE ZEMIN KATLARI
AYRI GIRIS VE OTOPARK DUZENLEMEK KAYDI ILE TICARET AMACLI KULLANILABILIR.
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B.1.4. EMSAL KULLANIMLI BIRDEN COK BINA YAPMAYA UYGUN PARSELLERDE,
YOLDAN CEPHE ALMAK, AYRI GIRIS VE OTOPARK DUZENLEMEK, TOPLAM TAKS
0.50’YI GECMEMEK KAYDI ILE KONUT BINALARINDAN AYRI TICARET BINALARI
YAPILABILIR.

B.1.5. EMSAL UYGULAMALI PARSELLERDE BAZALI BINALARDA BINANIN BAZA
YUKSEKLIGI 7.50 METRE’YI ASMAMAK, AYRI GIRiS VE OTOPARK DUZENLENMEK VE
TAKS=0.50'YI GECMEMEK KAYDI ILE TICARET AMACLI YAPILABILIR. BAZA UZERINDE
YUKSELEN KITLENIN KENDi PARSELINE UZAKLIGI YONETMELIKTE BELIRTILEN YAN
BAHCE MESAFESI OLCULERINE UYULACAKTIR.

B.1.6. TICARI AMACLI BINALARIN TOPLAM DERINLIGI 40 METRE’YI YOLA CEPHELI BIR
VEYA BIRDEN FAZLA BINA YAPILMASI DURUMUNDA HER BiR BINANIN CEPHESI 60
METRE’YI GECEMEZ.

B.1.7. BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA OLUMSUZLUK ARZ
EDEN, GORUNTU, GURULTU, HAVA KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATHANELER
ATOLYELER VE DEPOLAMA KULLANIMLARI YER ALAMAZ.

B.1.8. TICARET-KONUT (TiCK) ALANLARINDA PLANDA BELIRLENEN KAT SAYILARINA
GORE MAKSIMUM BINA YUKSEKLIK DEGERLERI ASILAMAZ. MAKSIMUM
TAKS=0.50’DIR. BINANIN DIGER KATLARINDA iZDUSUM SARTI ARANMAZ.

B.2. TICARET-TURIZM ALANLARI (TiCT)

B.2.1. PLANDA  TICARET-TURiZM  (TICT) ALANLARI,  TICARET-TURIZM
KULLANIMLARINDA SADECE BIRININ VEYA TAMAMININ BIiRLIKTE YER ALDIGI
ALANLARDIR.

B.2.2. TICARET-TURIZM (TICT) KARMA KULLANIM ALANLARINDA, "PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIGI"NIN 19. MADDESI’NIN 1.FIKRASI (g), (§) BENTLERINDE BELIRTILEN
KULLANIMLAR ILE, OTEL, MOTEL, APART OTEL, PANSIYON VB. KONAKLAMA
TESISLERI, YEME-ICME, EGLENCE TESISLERI, SAGLIKLI YASAM MERKEZI, YUZME
HAVUZU, KONGRE VE SERGI MERKEZI VB. TURIZM TESISLERI YAPILABILIR. TURIZM
TESISLERININ "TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYGUN OLARAK YAPILMASI, YATIRIM VE ISLETME BELGESI ALINMASI
ZORUNLUDUR.

B.2.3. AYNI PARSELDE TICARET VE TURIZM YAPILARININ BIiRLIKTE YAPILMASI
DURUMUNDA, TICARET VE TURIZM YAPILARI iCIN AYRI GIRIS/CIKIS VE OTOPARK
DUZENLENMESI ZORUNLUDUR.

B.2.4. TICARET VE/VEYA TURIZM AMACLI BINALARIN DERINLIGI 40 METRE’Y] YOLA
CEPHELI BIR VEYA BIRDEN FAZLA BINA YAPILMASI DURUMUNDA HER BIR BINANIN
CEPHESI 60 METRE’YI GECEMEZ.

B.2.5. EMSAL KULLANIMLI BIRDEN COK BINA YAPMAYA UYGUN PARSELLERDE,
YOLDAN CEPHE ALMAK, AYRI GIRIS VE OTOPARK DUZENLEMEK TOPLAM TAKS 0.60°1
GECMEMEK KAYDI ILE TURiZM BINALARINDAN AYRI TICARET BINALARI
YAPILABILIR.

B.2.6. PLANDAKI KULLANIM KARARINA BAGLI OLARAK TURIZM TESIiSi YAPILMASI
HALINDE YOLDAN CEPHE ALAN ZEMIN KATLARDA TICARET YAPILABILIR.

B.2.7. EMSAL YAPILASMA KOSULUNA SAHIP ALANLARDA MAKSIMUM TAKS=0.60"TIR.
YAPININ DIGER KATLARINDA %40’ ASMAMAK UZERE OTURUM ALANLARI FARKLI
ORANLARDA BELIRLENEBILIR.

B.2.8. BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA OLUMSUZLUK ARZ
EDEN, GORUNTU, GURULTU, HAVA KIiRLILIGI OLUSTURAN IMALATHANELER
ATOLYELER VE DEPOLAMA KULLANIMLARI YER ALAMAZ.

B.2.9. EMSAL UYGULAMALI PARSELLERDE BAZALI BiINALARDA BINANIN BAZA
YUKSEKLIGI 7.50 METRE’YI ASMAMAK, AYRI GIRiS VE OTOPARK DUZENLENMEK VE
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TAKS=0.60'T GECMEMEK KAYDI ILE TICARET AMACLI YAPILABILIR. BAZA UZERINDE
YUKSELEN KITLENIN KENDIi PARSELINE UZAKLIGI YONETMELIKTE BELIRTILEN YAN
BAHCE MESAFESI OLCULERINE UYULACAKTIR.

B.3. TICARET ALANLARI

B.3.1. BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA OLUMSUZLUK ARZ
EDEN, GORUNTU, GURULTU VE HAVA KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATHANELER
ATOLYELER VE DEPOLAMA KULLANIMLARI YER ALAMAZ.

B.3.2. BU ALANLARDA ZEMIN KATTA ASMA KAT YAPILABILIR.
B.3.3. TICARET ALANLARINDA REZIDANS YAPILAMAZ.

B.3.4. BU ALANLARDA "PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI"NIiN 19. MADDESI’NIN
1.FIKRASI (G), (G) BENTLERINDE BELIRTILEN KULLANIMLARDAN AVM HARIC
DIGERLERI YAPILABILIR. DUGUN SALONLARI ADA BAZINDA YAPILABILIR.

B.3.5. TICARI AMACLI BINALARIN DERINLIGI 40 METRE’YI YOLA CEPHELI BiR VEYA
BIRDEN FAZLA BINA YAPILMASI DURUMUNDA HER BiR BINANIN CEPHESI 60 METRE’ Y1
GECEMEZ.

B.4. TICARET-TURIZM-KONUT ALANLARI (TiCTK)

B.4.1. PLANDA TICARET-TURIZM-KONUT (TICTK) ALANLARI, TEK BASINA KONUT
OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TICARET, TURiZM VE KONUT
KULLANIMLARINDA KONUT HARIC SADECE BIRININ VEYA IKiSININ TAMAMININ
BIRLIKTE YER ALDIGI ALANLARDIR.

B.4.2. BU ALANLARDA B.1.1.1. PLAN NOTUNDA BELIRTILEN TICARET VE HIZMET
YAPILARI iLE OTEL, MOTEL, APART OTEL, PANSIYON VB. KONAKLAMA TESISLERI,
YEME ICME EGLENCE TESISLERI, SAGLIKLI YASAM MERKEZI, YUZME HAVUZU,
KONGRE VE SERGI MERKEZI VB. TURIZM TESISLERI VE KONUT YAPILABILIR. TURIZM
TESISLERININ TURiZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIGINE
UYGUN OLARAK YAPILMASI, YATIRIM VE ISLETME BELGESI ALINMASI ZORUNLUDUR.

B.4.3. TICARET-TURIZM-KONUT (TiCTK) ALANLARINDA, KONUT KULLANIM ORANI,
EMSALE ESAS TOPLAM INSAAT ALANININ %80°1 ASAMAZ. ORANIN KUSURATLI OLMASI
DURUMUNDA TICARET VE/VEYA TURIZM LEHINE ARTABILIR. YUZOLCUMU 5000
M2’DEN KUCUK PARSELLERDE, TICARET VE KONUT YAPILARININ BIRLIKTE
YAPILMASI DURUMUNDA; ZEMIN KAT VE ARSA ASMA KAT TICARET OLARAK
KULLANILMAK KAYDIYLA, 1. KATTAN ITIBAREN KONUT YAPILIR.

B.4.4. EMSAL KULLANIMLI BiRDEN COK BINA YAPMAYA UYGUN PARSELLERDE,
YOLDAN CEPHE ALMAK, AYRI GiRiS VE OTOPARK DUZENLEMEK TOPLAM TAKS 0.60°1
GECMEMEK KAYDI ILE KONUT BINALARINDAN AYRI TICARET BINALARI YAPILABILIR.

B.4.5. PLANDAKI KULLANIM KARARINA BAGLI OLARAK KONUT VEYA TURIZM TESISi
YAPILMASI HALINDE YOLDAN CEPHE ALAN ZEMIN KATLARIN TICARET KULLANIMINA
AYRILMASI ZORUNLUDUR.

B.4.6. BU ALANLARDA B.1 PLAN NOTUNDAKI YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR.
EMSAL YAPILASMA KOSULUNA SAHIP ALANLARDA PARSELIN TAMAMININ TICARET-
TURIZM KULLANILMASI DURUMUNDA MAKSIMUM TAKS=0.60’DiR. YAPININ DIiGER
KATLARINDA %40’T ASMAMAK UZERE OTURUM ALANLARI FARKLI ORANLARDA
BELIRLENEBILIR.

B.4.7. TICARET VE/VEYA TURIZM AMACLI BINALARIN DERINLIGI 40 METRE’YI YOLA
CEPHELI BIR VEYA BIRDEN FAZLA BINA YAPILMASI DURUMUNDA HER BIR BINANIN
CEPHESI 60 METRE’Y1 GECEMEZ.

B.4.8. BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA OLUMSUZLUK ARZ
EDEN, GORUNTU, GURULTU, HAVA KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATHANELER
ATOLYELER VE DEPOLAMA KULLANIMLARI YER ALAMAZ.
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B.5. BELEDIYE HIZMET ALANI (BHA)

B.5.1. BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI
HIZMETLERININ GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE
KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI,
BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRiYAJ ALANLARI BELEDIYE DEPOLARI,
ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESISI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM
TESISI, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ, GENCLIK MERKEZLERI,
SPOR MERKEZLERI, AILE YASAM MERKEZi, MESLEK EDINDIRME MERKEZI, GiBi
MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN
TESISLER ILE ARGE FAALIYETLERININ YURUTULEBILECEGI ALANLAR VE
SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP
OLDUGU TESISLER YAPILABILIR.

B.5.2. OZEL MULKIYETTE BULUNAN BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA, IDARI MERKEZ
NITELIGINDE YAPI VE TESISLER YAPILAMAZ. SOSYAL VE KULTUREL TESISLERDEN
SADECE BiRi YAPILABILIR.

B.6. RESMi KURUM ALANI / IDARI HIZMET ALANI

B.6.1. GENEL BUTCE KAPSAMINDAKI KAMU IDARELERI iLE OZEL BUTCELI IDARELERLE
VE BELEDIYEYE VEYA BU KURUMLARCA SERMAYESININ YARISINDAN FAZLASI
KARSILANAN KURULUSLARA, KANUNLA VEYA KANUNUN VERDIGI YETKI ILE
KURULMUS KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI BINA VE TESISLERIN YAPILDIGI
ALANLARDIR.

B.7. EGITIM TESISLERiIi ALANLARI

B.7.1. PLANDA AYRILAN KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI LK VE ORTA OGRETIM
TESIS ALANLARINDA; GENEL, MESLEKi VE TEKNIK EGITIM FONKSIYONLARINA
ILISKIN OKUL VE OKULA HIZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GiBI
TESISLER YAPILABILIR.

B.7.2. EGITIM TESISI ALANLARINDA KURUM GORUSLERI DOGRULTUSUNDA (YUKSEK
OGRENIM HARIC) HER TURLU EGITiM TESIiSI YAPILABILIR.

B.8. ACIK VE YESIL ALANLAR
B.8.1. PARKLAR

B.8.1.1.ICERISINDE REKREASYONEL AKTIVITELERI BARINDIRAN, GEZINTI, DINLENME,
OYUN, EGLENCE VB. KAMU KULLANIMLARI ICEREN OTOPARK VE ACIK SPOR VE OYUN
ALANI, WC, ACIK CAY BAHCESI, BUFE, PERGOLE, KAMERIYE, MUHTARLIK, GUVENLIK
KULUBESI, SPORCU SOYUNMA KABINLERI, TRAFO GiBi FONKSIYONLARIN YER
ALABILDIGI, HAVUZ, COCUK OYUN GRUPLARI VE OTURMA GRUPLARININ
YAPILABILDIGI, KENTTE YASAYANLARIN MUSTEREK YESIL ALAN ILE DINLENME
THTTYACLARININ KARSILANDIGI ALANLARDIR.

B.8.1.2. OLASI BIR AFET DURUMUNDA PLANDA PARK ALANI, AGACLANDIRILACAK
ALAN, PAZAR ALANI OLARAK ISARETLENEN ALANLAR ILE OKUL BAHCELERI GIBi
BUYUK ACIK ALANLAR, ACIL IHTIYACLARA CEVAP VERECEK SEKILDE KULLANIMA
ACILABILIR.

B.8.1.3. PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI’NIN 19. MADDESI’NIN 1. FIKRASI (C)
BENDINDE BELIRTILEN KULLANIMLAR VE YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR.

B.8.2. MEYDANLAR

B.8.2.1. YERLESME DOKUSU ICERISINDE SEHIRDEKI YAYA SIRKULASYONUNU
YONLENDIREN; HALKIN TOPLANMA, BiR ARAYA GELME, KUTLAMA GiBi TOPLUMSAL
DAVRANISLARINA IMKAN VEREREK SOSYAL YASAMA HiZMET EDEN, IMAR PLANINDA
BELIRLENMEK KAYDIYLA ALANIN OZELLiIGi BOZULMADAN OZEL MULKIYETE KONU
EDILMEKSIZIN VE MEYDAN KULLANIMI ENGELLENMEKSIZIN ALTI OTOPARK OLARAK
KULLANILABILEN ALANLARDIR.
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B.8.3. PASIF YESIL ALANLAR

B.8.3.1. BU YESIL ALANLAR YOL KENARINDA YER ALANLAR PASIF YESIL ALANLAR
OLUP BU ALANLARDAN PARSELLERE YAYA VE TASIT GIRISLERI YAPILIR.
GOSTERIMLERI SEMATIK OLUP IDARESINCE GEREKTIGI SEKILDE DUZENLENIR.

B.9. SEMT SPOR ALANI

B.9.1. SPOR VE OYUN [HTIYACI KARSILANMAK, SPOR FAALIYETLERI YAPILMAK UZERE
ACIK VE KAPALI TESIS ALAN OLARAK YAPILAN KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI
ALANLARDIR.

B.9.2. BU ALANLARDA; TICARI UNITELERIN TOPLAM ALANI, KAT IRTIFAKI VE KAT
MULKIYETINE KONU EDILMEKSIZIN VE SPOR TESISI ALANININ % 20’SINI GECMEMEK
KOSULUYLA SEYIRCiI VE SPORCULARIN IHTIYACINA YONELIK, BUFE, LOKANTA,
PASTANE, CAYHANE VE SPOR FAALIYETLERINE ILISKIN TICARI UNITELER
YAPILABILIR.

B.9.3. ACIK, TABII VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMININ ALTINDA OLMAK UZERE KAPALI
OTOPARK YAPILABILIR.

B.9.4. BU ALANLARDA ILGILISININ BELEDIYE IDARESINE SUNACAGI VAZIYET PLANI
VE MIMARI PROJEDE EMSAL=0.20, TAKS=0.60 VE YAPI YUKSEKLIGI EN COK 15.50
METREYI GECMEMEK KOSULUYLA RUHSAT VERMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.

B.10. KULTUREL TESIS ALANI

B.10.1. BU ALANLARDA; KULTUR MERKEZLERI, KUTUPHANE, MUZE, SERGI-KONSER-
KONFERANS SALONLARI GIiBI KULTUREL YAPILAR, TEKNIK EGITIM MERKEZLERI,
BILGI-BECERI-MESLEK EDINDIRME KURSLARI VB. GIBI EGITIM YAPILARI BELEDIYE
IDARI BIiRiM SUBELERi, MUHTARLIK GiBi YONETIMSEL YAPILAR, NiKAH DAIRESI,
ASEVLERI GIBI SOSYAL YARDIM BIiRIMLERI, KONUK EVI VB. GIBi OZEL VEYA KAMU
TESISI ALANI OLDUGU BELIRTILMEK SURETIYLE AYRILAN ALANLARDIR.

B.10.2. BU ALANLARDA ILGILISININ BELEDIYE IDARESINE SUNACAGI VAZIYET PLANI
VE MIMARI PROJEDE BELIRTILEN KRITERLERE GORE PARSELIN EMSAL DEGERI iLE
TAKS’A UYMAK KOSULUYLA RUHSAT VERMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.

B.11. GENEL OTOPARK ALANLARI

B.11.1. KAMU KULLANIMINA ACIK, BOLGENIN GENEL OTOPARK [HTIYACINA CEVAP
VERECEK SEKILDE ACIK VEYA KATLI OTOPARK OLARAK DUZENLENECEK
ALANLARDIR.

B.11.2. OTOPARK YONETMELIGINE UYGUN OLARAK; ANA ARTER YOLLARDA CADDE
ALTIL IMAR MEVZUATININ iZIN VERDIGI MEYDAN, YESIL SAHA VE PARKLAR ILE ILGILI1
KAMU KURUM VE KURULUSLARINCA UYGUN GORULEN VE MILLI EGITIM
BAKANLIGINA BAGLI EGITIM TESIS ALANLARINDAKI PROJELERDE TASINMAZLARIN
BAHCELERINDE VE BODRUM KATLARINDA BOLGE VE GENEL OTOPARK YAPILABILIR.

B.11.3. PAZAR ALANINDA YER ALTINDA BOLGENIN OTOPARK IHTIYACINA CEVAP
VERECEK SEKILDE OTOPARK ALANI DUZENLENEBILIR.

B.11.4. YER ALTI OTOPARK ALANLARI OLAGANUSTU KOSULLARDA SIGINAK OLARAK
KULLANILABILIR. UYGULAMA MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI VE iLCE BELEDIYESI
TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR. KATLI
OTOPARKLAR - ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERININ ALINMASI VE PLANDA
ONERILEN CEVRE YAPILASMA KOSULLARINI GECMEMEK SARTI ILE YAPILACAKTIR.

B.12. YOLLAR, BIiSIKLET YOLLARI

B.12.1. PLANDA BELIRTILEN YOL GENISLIKLERINE GORE BELIRLENEN ENKESITLERE
UYGUN UYGULAMA YAPILMASI, ENKESITLERDE GOSTERILEN YAYA VE BISIKLET
YOLLARININ  SUREKLILIGINI SAGLAYACAK MEKANSAL DUZENLEMELERIN
YAPILMASI ESASTIR. PLANDA GOSTERILEN BIiSIKLET YOLLARI SEMATIKTIR. YAYA
YOLLARI GEREKTIGINDE SERVIS YOLLARI OLARAK KULLANILIR.
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B.12.2. IDARE TARAFINDAN GEREKLI GORULMESI HALINDE UYGULAMAYI
YONLENDIRECEK NITELIKTE, UYGUN OLCEK VE DETAYDA KENTSEL TASARIM YA DA
PAYLASIMLI YOL DUZENLEME PROJELERI VE BISIKLET YOLLARI PROJELERI
HAZIRLANABILIR.

B.12.3. SEHIR ICI YOLLARDA BISIKLET YOLLARI, BiSIKLET ISTASYONLARI VE BISIKLET
PARK YERLERI TASARIMINA VE YAPIMINA DAIR YONETMELIK VE iLGILi DIGER YASAL
DUZENLEMELERE UYULACAKTIR.

B.13. AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU ALANI

B.13.1. IMAR PLANLARINDA AKARYAKIT SERVIS ISTASYONU OLARAK BELIRLENEN
ALANLARDA ISTASYONLAR ARASI MESAFE VE DIGER KRITERLERLE ILGILI
MEVZUATA UYULMASI SARTIYLA; AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, CNG
OTOGAZ ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE DOLUM
ISTASYONLARI YAPILABILIR. ISTASYONLARIN BUNYELERINDE KULLANICILARIN
ASGARI THTIYACLARINI KARSILAYACAK OTO-MARKET, CAY OCAGI, TUVALET,
MESCIT, BUFE, OTO ELEKTRIK, LASTIKCI, YIKAMA YAGLAMA FONKSIYONLARI YER
ALABILIR.

B.13.2. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANLARINDA KARAYOLLARI KENARINDA
YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK, AKARYAKIT
ISTASYONU YONETMELIGI VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

B.13.3. BU ALANLARDA EMSAL=0,20"YI, YAPI YUKSEKLIGI 7,50 METREYI GECEMEZ.
B.14. GOLGELIKLER

B.14.1. ILGILI UYGULAMA ZEMIN KATTA KAFE, LOKANTA, RESTAURANT, PASTANE
GiBi GIDA SEKTORUNUN YER ALDIGI CADDE-BULVAR VE SOKAKLARDA
UYGULANACAKTIR.

B.14.2. ORTAK KULLANIM ALANLARININ KULLANILMASI HUSUSUNDA 634 SAYILI KAT
MULKIYETI KANUNU UYARINCA KAT MALIKLERININ TAMAMININ ONAYININ
ALINMASI GEREKLIDIR.

B.14.3. GOLGELIKLER SADECE ISYERLERININ YOL CEPHELERINE YAPILABILECEK,
KESINLIKLE YAN BAHCE VE ARKA BAHCE CEKME MESAFELERINE
YAPILAMAYACAKLARDIR.

B.14.4. GOLGELIKLERIN USTU KAYDIRILABILIR SISTEM, RAYLI SISTEM OLACAK,
GOLGELIK RENGI BEYAZ VE BEYAZIN TONLARI OLACAK, BINA CEPHESINI DEGISTIRICI
NITELIKTE OLMAYAN, ETRAFI ACIK, AYAKLI GOLGELIK AMACLI ORTULER BAHCE
MESAFELERI ICINDE YAPI RUHSATINA TABI OLMADAN YAPILABILIR.

B.14.5. YAPILACAK OLAN GOLGELIGIN iZDUSUMUNE VEYA ISYERLERI ARASINA VE
YOL CEPHESINE AYIRICI OLARAK 0.50 METRE YUKSEKLIKTE CICEKLIK
YAPILABILECEKTIR.

B.14.6. ONAYLI PROJELERDEKI OTOPARK ALANLARI ISGAL EDILMEYECEKTIR.

B.14.7. DUKKAN KAT YUKSEKLIGI ASILMAYACAKTIR. GOLGELIKLERIN BOYU PARSEL
SINIRINI GECEMEYECEK, HER SEKILDE GOLGELIKLER BINADAN ITIBAREN MAX. 5.00
METRE UZUNLUGUNU ASMAYACAKTIR.
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